PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAPORA - ESTADO DE MINAS GERA
CNPJ 23.539.463.0001/21
Rua Antonio Nascimento, 274 - Centro — Pirapora - MG
Fone: 0%* 38 3740 - 6100
Site: www.pirapora.mg.gov.br

PROCEDIMENTO AUXILIAR DE LICITACAO N° 134/2023
CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2023

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEIS DESTINADOS A
ATENDER A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

A Prefeitura Municipal de Pirapora, Estado de Minas Gerais, sediada Rua Antonio Nascimento, n°.

274 — Centro, na cidade de Pirapora, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
23.539.463/0001-21, através da Comissdao Permanente de Contratagcio, regularmente nomeada pela
Portaria n° 104 de 12 de maio de 2023, torna puablico, a Realizacato de CHAMAMENTO PUBLICO
para eventual locacao de imoveis, nos termos das Leis n° 8.245/1991 e 14.133/2021, Decreto
Municipal n°® 134/2023 e demais legislacdes aplicaveis, mediante as condicOes estabelecidas neste
Edital e seus anexos.

1. DO OBJETO

1.1 Chamamento piblico para a prospec¢ao do mercado imobiliario, com vistas a locagao de
imoOveis que atendam aos interesses da Secretaria Municipal de Educagcao— SEMED, para instalacdo da
sede Administrativa da Secretaria e também para instalacio da Creche Municipal do Bairro Sagrada
Familia.

2. CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

2.1 Poderao participar deste chamamento ptblico, pessoas fisicas ou juridicas que atuem no ramo de
atividade compativel com o objeto deste chamamento ptiblico e que atendam as condi¢cdes exigidas
neste Edital.

2.2. Nao poderdo participar deste certame:

2.2.1 pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de participar da
licitacao em decorréncia de sangao que lhe foi imposta;

2.2.2 O impedimento disposto no item acima, serd também aplicado ao licitante que atue em
substituicao a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela
aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o
ilicito ou a utilizagéo fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

2.2.3. Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, concurso de credores, dissolucao e liquidagio;

2.2.4. pessoa fisica ou juridica que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente ptblico
que desempenhe fung@o na licitac@o ou atue na fiscalizag@o ou na gestdao do contrato, ou que deles seja
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
conforme disposto no inciso IV do art. 14 da Lei n°® 14.133/2021, sendo que a alteracdo do contrato
social no curso do certame nao descaracteriza a vedacdo e constitui indicio de simulagédo e fraude a
licitagc@o.

3. DA REPRESENTACAO E CREDENCIAMENTO
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3.1. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados deverdo ser praticados por
representante legal que, devidamente credenciado, serd o Gnico admitido a intervir nas fases do
procedimento de seleco e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.

3.2. Nao serd admitida a participacdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa fisica ou
juridica.

4. DA DATA E DA FORMA DE RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS/HABILITACAO

4.1 O edital de chamamento puablico serd publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), de que trata o art. 174 da Lei n°® 14.133, de 2021, e no sitio eletrdnico do Municipio.

4.2. As propostas de preco e a documentag@o para habilitacdo deverdo ser enderecados ao Setor de
Licitagdes- Comissdo Permanente de Contratac@o para o endereco situado a Rua Antonio Nascimento,
274 — Centro, ou ainda protocolados no Setor de Protocolo desta Prefeitura, no horario de 12:00 as
17:00 horas, em, no maximo, um dia antes ao agendamento da sessao.

4.3 As propostas deverdo ser enviadas, até as 17:00h do dia 26 de fevereiro de 2024, horario de
Brasilia, e deverao seguir o Modelo de Proposta do Anexo II deste Edital.

4.4 . Nao serdo consideradas as propostas enviadas apds a data e horério limites constantes no item
sobreposto.

4.5. Os conjuntos de documentos relativos a habilitacdo e a proposta de precos deverdo ser entregues

em envelopes fechados e lacrados, rubricados no fecho e identificados com o nome completo da
pessoa fisica/juridica, endereco e nimero do telefone, conforme abaixo:

FORMA DE IDENTIFICACAO DOS ENVELOPES:

ENVELOPE N° 01 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO
CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2023

NOME COMPLETO PESSOA FISICA/JURIDICA
ENDERECO COMPLETO E O NUMERO DO TELEFONE.

ENVELOPE N° 02 - PROPOSTA COMERCIAL
CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2023

NOME COMPLETO PESSOA FISICA/JURIDICA
ENDERECO COMPLETO E O NUMERO DO TELEFONE.

4.6 Os envelopes serdo abertos em sessdo publica a acontecer em 27 de fevereiro as 13:00 horas, na
sala de Licitacbes da Prefeitura Municipal de Pirapora. As licitantes que desejarem entregar os
envelopes Documentos de Habilitacao e Proposta de Preco na data e hora fixados para a sessao
publica de abertura do certame deverdo se dirigir ao local da referida sessdo, qual seja, Rua Antdonio
Nascimento, 274 — Centro, antes do horario definido para inicio da sessao.
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4.7. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua
poderes para tal.

4.8. Independentemente de declaracio expressa, a simples apresentacdo da proposta de preco
acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condicdes previstas neste instrumento.

4.9 A proposta devera ter validade de no minimo 60 (sessenta) dias.
5. DA HABILITACAO
5.1. Para habilitacdo, os interessados deverdo apresentar os documentos relacionados abaixo:

5.1.1 da identificacio do proprietario do imovel:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscricio no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), se
pessoa fisica;

b) Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ); se pessoa juridica

c¢) Registro comercial, no caso de microempresario individual;

d) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor ,devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por acdes, acompanhado dos documentos de
eleicdo de seus administradores;

e) comprovante de inscricao do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis, acompanhada de
ato formal de designacio da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor pessoa juridica,
acompanhados dos documentos comprobatorios desta e de seu representante legal.

f) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e a Seguridade Social, mediante apresentacdo de
Certidao Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil ou pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

2) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante,
mediante apresentacdo de certidao emitida pela Secretaria competente do Estado;

h) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante
mediante apresentacio de certiddo emitida pela Secretaria competente do Municipio;

1) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS, emitida
pela Caixa Econdmica Federal;

j) Certidao Negativa de Débitos Trabalhista, expedida pelo TST;

k) Declaragio conjunta de inidoneidade; ndo emprega menor- art. 7°, inc. XXXIII da CF e relagao de
parentesco, conforme art. 123 da Lei Organica Municipal, conforme modelo constante no Anexo IV
deste Edital.

5.1.2 — Dos documentos relativos ao imovel

a) Certiddo atualizada da matricula ou transcri¢do do imdvel expedida pelo competente Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca onde se encontra o mesmo, que identifique o terreno registrado em
nome do locador e a edificag@o existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do
imovel, nos termos do art. 167, inciso II, item 4, da Lei Federal n.° 6.015, de 1973:

b) caso a edificacdo ndo esteja averbada na matricula/transcricao do imodvel e n@do seja localizado na
regiao outro imovel com edificacdo averbada que atenda as necessidades da instituicio, podera ser
efetivada a locacdo do imdvel nestas condi¢cdes, desde que devidamente justificada e comprovada tal
circunstancia;




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAPORA - ESTADO DE MINAS GERA
CNPJ 23.539.463.0001/21
Rua Antonio Nascimento, 274 - Centro — Pirapora - MG
Fone: 0%* 38 3740 - 6100
Site: www.pirapora.mg.gov.br

b) no caso previsto na alinea “B”, o locador devera assinar o termo de compromisso de averbagdo da
edificacdo, no qual o mesmo se compromete a providenciar a averbacao da edificacao no prazo de 12
(doze) meses, sob pena de aplicacdo de multa prevista nos arts. 155, inciso II, e 156, inciso II e
§3°todos da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

d) certidao Negativa de Débitos Tributarios do imdvel;

e) comprovante de quitacdo das contas de agua e luz do imdvel que se pretende locar (Gltimos dois
meses);

f) instrumento de mandato, contendo poderes para celebrar e firmar contrato em nome do
representado;

g) croqui ou planta que mostre as divisdes internas da edificacao;

h)declara¢ao atestando que nao ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos,
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliac@o, de acordo com o
Anexo III deste Edital.

5.2 Os documentos de habilitagdo exigidos neste Edital poderdo ser entregues em original ou copia
autenticada nos termos do edital, desde que perfeitamente legiveis.

5.3. Serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitagido de documento de substituicdo aos documentos
exigidos no item 5 do presente Edital.

6. DA ESPECIFICACAO DOS IMOVEIS

6.1 As Especificacdes dos imoveis estao contidas no item 1.4 do Termo de Referéncia, Anexo I deste
Edital.

6.2 Por se tratar de imovel alugado e nao construido de acordo com a tipificacao para esse servigo, ndo
havendo disponibilidade de imdvel que apresente essas caracteristicas, poder-se-a realizar a locagao de
imovel mais proximo desta realidade.

6.3 Os imdveis apresentados estardo condicionados a avaliacdo técnica das caracteristicas
arquitetOnicas a ser realizada pela Secretaria Municipal de Educag@o;

6.4 A edificacdo deverd apresentar sistema racional de execug@do, permitindo reformas e mudangas de
uso, bem como apresentar solugdes de facil manutencdo, conservacio, limpeza e seguranca.

6.5 A estabilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade e o conforto ambiental, térmico e aciistico da
edificacdo, deverdo ser assegurados pelo correto emprego, dimensionamento e aplicacio de materiais e
elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas técnicas.

6.6 A area de localizagdo dos imOveis devera possuir boa infraestrutura urbana, que permita facil
acesso de veiculos particulares e de transporte pablico, de preferéncia em proximidade a pontos de
Onibus;

6.7 O imdvel devera ainda atender aos condicionantes estabelecidos no Termo de Referéncia anexo,
bem como os impostos, contribuicdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacdes previstas nesta
convocacgdo e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

7. DO CRITERIO DE JULGAMENTO E SELECAO DAS PROPOSTAS
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7.1 Para fins de habilitagdo, a Comissdo Permanente de Contratacio realizara a verificacdo dos
documentos habilitatorios nos sitios oficiais de 6rgdos e entidades emissores de certiddes que constitui
meios legais de prova.

7.2 Para analise dos documentos técnicos e das propostas comerciais, a Comissao Permanente de
Contratagdo solicitara a Secretaria Municipal de Educac@io, manifestacio por meio de parecer
conclusivo, quanto as propostas apresentadas.

7.3 A critério da Comissdo Permanente de Contratac@o, poderdo ser solicitadas aos interessados, a
apresentacdo de informagdes complementares acerca da proposta.

7.4. As propostas serdo analisadas em 2 (duas) etapas distintas e subsequentes:

Etapa 1 — A Comissdo Permanente de Contratacdo realizara a verificacdo ao atendimento dos
requisitos obrigatorios quanto as exigéncias de entrega de proposta e habilitacdo, constantes no_Item 4
e 5 do Edital, de carater eliminatorio.

Etapa 2 — A Secretaria Municipal de Educac@o, através de Comissao nomeada por eventual portaria,
realizard a verificagdo ao atendimento aos requisitos obrigatorios quanto as exigéncias e
especificacoes minimas do imovel, constantes no Item 6 deste Edital, de carater eliminatorio.

7.5. A qualquer momento durante a analise das propostas, as Comissoes julgadoras se reservam no
direito de realizar questionamentos sobre o imovel, via e-mail ou telefone, além de realizar reunides
com o preposto do proponente da proposta (presenciais ou por meio de videoconferéncia) e realizar
vistorias no imovel.

8. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

8.1. Apds o resultado da prospec¢do do mercado imobiliario, e em caso de aproveitamento do
Chamamento em tela, serd iniciado o processo de locagdo de imovel, desde que o preco de locagao
esteja compativel com o mercado.

8.2 A(s) proposta(s) selecionada(s) passarao por um estudo de leiaute para verificacdo quanto a
adequac@o do imdvel aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento ptiblico.

8.3 Para fins de levantamento das informagdes necessarias para realizacdo do estudo de que trata
caput, o 6rgio ou entidade realizara a visita técnica no imovel a qual se refere a proposta.

8.4 O estudo de leiaute devera fornecer elementos para avaliar se a distribui¢do do espaco fisico do
imovel proporciona a melhor otimizacao, conforto e interatividade dos espagos, considerando-se,
dentre outros:

I - as instalacOes existentes, em relag@o a sua capacidade de atendimento e suas especificidades;

IT - a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relagcio a mobilidade urbana;

IIT - o acesso e a circulacdo das pessoas, especialmente se a missdo institucional demandar
atendimento ao pablico




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAPORA - ESTADO DE MINAS GERA
CNPJ 23.539.463.0001/21
Rua Antonio Nascimento, 274 - Centro — Pirapora - MG
Fone: 0%* 38 3740 - 6100
Site: www.pirapora.mg.gov.br

presencialmente;

IV - a acessibilidade dos espagos de acordo com a legislac@o;

V - as rotas exigidas pelo Corpo de Bombeiros de acordo com a legislacéo; e

VI - se o imovel possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, ou Certificado de Licenga
do Corpo de Bombeiros - CLCB.

8.5 Serd permitido que os proponentes apresentem area diferenciada daquela estabelecida pela
Administracdo como referéncia, desde que comprovem a exequibilidade da proposta, demonstrada por
meio do estudo de leiaute.

8.6. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, devera ser realizado o estudo de leiaute para
todas as propostas.

8.7 O estudo de leiaute, na forma definida no item 8.4, subsidiara a decisdo de realizar o processo
licitatorio ou o processo de contratagéo direta, por inexigibilidade de licitagao.

8.8 Na hipdtese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagdes que atendam ao
edital de chamamento pablico, devera ser realizado o procedimento licitatorio pelo critério de
julgamento menor preco ou maior retorno econdmico, a depender do modelo escolhido, nos termos do
Capitulo IV do Decreto Municipal n® 134/2023.

8.8.1 Para aplicagao dos critérios de julgamento elencados nos incisos I e II, devera ser observado o
disposto no Decreto Municipal n° 051 de 28 de abril de 2023.

8.9 Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha, devera ser realizado o procedimento de contratacio direta, por inexigibilidade
de licitagdo, nos termos do art. 74, V da Lei n°14.133/2021, desde que observada a instrucao
processual estabelecida no Capitulo V do Decreto Municipal n°134/2023.

8.10. As obrigacdes decorrentes serao formalizadas por termo do Contrato, celebrado entre a
Prefeitura Municipal de Pirapora, a ser denominada LOCATARIA, e o proponente escolhido, a ser
denominado LOCADOR, que observara os termos da Lei n°® 8.245/1991 e supletivamente pela Lei n°
14.133/2021 e demais normas legais pertinentes.

8.11. Devera ser feita a averbag@o do contrato de locagdo junto a matricula do imdvel no Cartorio de
Imoveis, com clausula de vigéncia em caso de alienag@o, resguardando-se os direitos reais do
locatario.

8.12. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal
do locador junto aos tributos federais, estaduais e municipais, bem como documentacdo do imovel
quanto a propriedade e aprovagao nos 6rgaos competentes.

8.13. Serao de responsabilidade do proprietario do imovel as despesas de taxas relacionadas ao
imovel, seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e
desastres naturais.
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9. DA HOMOLOGACAO DO RESULTADO

9.1 O resultado deste chamamento piblico sera publicada no PNCP e no sitio eletrdonico do
Municipio de Pirapora.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1 O presente chamamento pablico ndo importa, necessariamente, em contratagido, podendo a
Prefeitura Municipal de Pirapora revoga-lo, no todo ou em parte, por razdes de interesse publico,
derivadas de fato superveniente comprovado, ou devendo anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por
provocacdo, mediante ato escrito e fundamentado, disponibilizado no sistema para conhecimento dos
licitantes.

10.2 Todos os atos deste chamamento, serdo publicados no PNCP, conforme previsto no art. 54 da Lei
14.133/2021, sendo o extrato do edital publicado em diarios oficiais e divulgado no site
www.pirapora.mg.gov.br — link Licitacdes.

10.3 - Fica eleito o foro da Comarca de Pirapora, Estado de Minas Gerais, para dirimir eventuais
conflitos de interesses decorrentes desta licitacdo, valendo esta clausula como reniincia expressa a
qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

10.4 O presente edital e seus anexos poderao ser examinados e adquiridos na integra através do site
www.pirapora.mg.gov.br — link: Licitacdes.

11. ANEXOS
11.1. Constituem-se anexos deste edital:

11.1.1. Anexo I — Termo de Referéncia;
11.1.2. Anexo II — Formulario Padrao de Proposta;

11.1.3. Anexo III — Modelo de declarac@o de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo;

11.1.4. Anexo IV — Modelo de declaragdo de que a empresa néo utiliza mao de obra direta ou indireta
de menores;
11.1.5. Anexo V — Modelo de declaracio de que a empresa licitante nao esta sob pena de interdigdo
temporaria;

Pirapora, de de 2023.
Assinado de forma digital por
POLIANA ALVES POLIANA ALVES ARAUJO
ARAUJO MARTINS:01395870632

MARTINS:01395870632 Dados: 2024.02.09 14:02:19
. -0300,, , .
Poliana Alves Aratjo Martins

Agente de Contratacdo
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TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO
1.1. OBJETO

Chamamento publico para a prospec¢ao do mercado imobiliario, com vistas a locagao de
imoveis que atendam aos interesses da Secretaria Municipal de Educagdo— SEMED, para
instalagdo da sede Administrativa da Secretaria e também para instalacio da Creche
Municipal do Bairro Sagrada Familia.

1.2. DA NATUREZA DO OBJETO

1.2.1 O objeto em questdo ¢ caracterizado como bens e servicos comuns, pois os padrdes
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagdes usuais de mercado.

1.3 DA ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E PRAZO CONTRATUAL

1.3.1 Estima-se a locagcdo dos imdveis, pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado, nos moldes da Lei Federal n° 14.133, de 2021 e Lei Federal n° 8.245, de 1991
1.4 ESPECIFICACAO DETALHADA DO OBJETO
1.4.1 DO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE ADMINISTRATIVA DA
SEMED.

1.4.1.1 O imoével deve conter no minimo 900 mts? de area interna construida em alvenaria,
com area composta de hall de entrada, salas administrativas, banheiros, almoxarifado e copa,
que garanta protecdo das pessoas e dos materiais das intempéries do clima e do ambiente

(chuva, sol, vento, poeira, calor, etc.), com areas divididas a seguir:

SETORES QUANTIDADE | NUMERO QUANTIDADE | TOTAL
DE DE SALAS MTS? POR | MTS
SERVIDORES SALA

Pedagbdgico  Ensino 05 01 22 22

Infantil

PEDAGOGICO 17 03 22 66

ENSINO

1Nos termos da Orientagdo Normativa/AGU n°6, de 01.04.2009 (DOU de 07.04.2009, S. 1, p.13), da Decisdo TCU
828/2000 — Plenério, da Lei n® 14.133/2021, arts. 131, 41, 48 ¢ 91, §4° e da Lei n°8.245/1991, art. 51 a 57, “A vigéncia
do contrato de locagdo do imovel, no qual a Administragio Publica ¢ LOCATARIA, rege-se pelo art. 51 da Lei
n°8.245, de 1991, e do contetdo contido na Lei n° 14.133, de 2021 ™.
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FUNDAMENTAL
FINANCEIRO/ 16 05 22 110
ADMINISTRATIVO

SALA T.I 01 02 22 44
PLANEJAMENTO 03 01 22 22
TRANSPORTE 16 01 22 22
ESCOLAR

MERENDA 02 01 22 22
ESCOLAR

PSICOLOGIA 02 01 22 22
ESCOLAR

INSPECAO 04 01 22 22
ESCOLAR

GABINETE 03 02 22 44
BANHEIRO 06 06 05 15
FEMININO

BANHEIRO 03 03 05 15
MASCULINO

COPA 05 01 22 22
ALMOXARIFADO 06 01 400 400
DIRETORIA  DE 04 01 22 22
PROJETOS

DIRETORIA  DE 05 01 22 22
ENSINO

EXTENSAO

1.4.1.2 Possuir area externa para guarda de no minimo 09(nove) veiculos de uso da secreta-
ria;
1.4.1.3 O imovel deve estar situado em boa localizagdo, proximo a area central, permitindo

facil acesso a populacgdo e aos servidores;

1.4.1.4 O imovel devera ser acessivel a portadores de necessidades especiais e

da pessoa com deficiéncia, conforme lei n° Lei n® 6.637, de 2020, NBR
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9050/2020, e Lei n°® 6.138/2018 e seu Decreto Regulamentador n°® 43.056/2022,
assegurando a integracao social e o pleno exercicio dos direitos individuais e

coletivos.

1.4.1.5 O imovel devera ser dotado de documentagao regular composta por Carta de Habite-
se, Escritura do Imovel, Certidao Negativa do Cartorio de Registro de Imoveis, comprovantes
de pagamento IPTU, documentagdo da edificagdo que comprove o cumprimento das

exigéncias do corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais;

1.4.1.60 imo6vel deverd possuir seguro contra incéndios e outros sinistros, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel, nos termos do inciso VII do art.22

da lei n® 8.245, de 18 de outubro de1991, enquanto persistir a locagao;

1.4.1.7 O LOCADOR ¢ obrigado a exibir ao locatario, quando solicitado, os

comprovantes relativos a contratagdo da apdlice de seguro.

1.4.2 DO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CRECHE
MUNICIPAL DO BAIRRO SAGRADA FAMILIA

1.4.2.1 O imovel deve conter no minimo 250 mts®de area interna construida em alvenaria,
que possam ser organizados de acordo com os Padrdes Nacionais de Qualidade para Educagao
Infantil (Brasil,2018) e o Projeto Pedagogico na Educacdo Infantil, respeitadas as capacidades
e necessidades de desenvolvimento das criangas de 0 (zero) a 5(cinco) anos.

1.4.2.2 Os espagos internos e externos deverao atender as diferentes fun¢des na Educacgdo
Infantil, contemplando ventilagdo, temperatura, iluminagdo, tamanho suficiente.

1.4.2.3 O imovel deve ser situado obrigatoriamente no bairro Sagrada Familia e possuir,
no minimo, as caracteristicas abaixo com metragens aproximadas:

e lsala/sala para sala de aula com 30m?;

¢ 5 quartos/salas para salas de aula com 10m?; = 50m2

¢ 3 banheiros com 5m2 cada = 15m2

e Area de servico com 10m?;

e Garagem com 1 vaga coberta 10m?

e Area descoberta para patio com 100m>;

e Area coberta para refeitorio com 20m?;

e 1 Copa/cozinha de 15m?;
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1.4.2.4 Por se tratar de um imoével alugado e ndo construido de acordo com a tipificagdo para

esse servico, nao havendo disponibilidade de imovel que apresente essas caracteristicas,

poder-se-4 realizar a locag@o de imdvel mais proximo desta realidade.

1.4.2.5 Os imoéveis apresentados estardo condicionados a avaliagdo técnica das

caracteristicas arquitetonicas a ser realizada pela Secretaria Municipal de Educacao;

1.4.2.6 A edificagcdo devera apresentar sistema racional de execucao, permitindo reformas e

mudangas de uso, bem como apresentar solug¢des de facil manutengdo, conservacao, limpeza e

seguranga.

1.4.2.7 A estabilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade e o conforto ambiental, térmico e

acustico da edificacdo, deverdao ser assegurados pelo correto emprego, dimensionamento e

aplicacdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas técnicas.
1.4.2.8 A éarea de localizagdo dos imoveis devera possuir boa infraestrutura
urbana, que permita facil acesso de veiculos particulares e de transporte

publico, de preferéncia em proximidade a pontos de onibus;

1.4.2.9 O imovel devera ser acessivel a portadores de necessidades especiais e
da pessoa com deficiéncia, conforme lei n° Lei n° 6.637, de 2020, NBR
9050/2020, e Lei n°® 6.138/2018 e seu Decreto Regulamentador n°® 43.056/2022,
assegurando a integracdo social e o pleno exercicio dos direitos individuais e

coletivos.

1.4.2.9 O imovel deverd ser dotado de documentagdo regular composta por
Carta de Habite-se, Escritura do Imoével, Certiddo Negativa do Cartorio de
Registro de Imoveis, comprovantes de pagamento IPTU, documentacdo da
edificacdo que comprove o cumprimento das exigéncias do corpo de

Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais;

1.4.12.10 O imo6vel devera possuir seguro contra incéndios € outros sinistros,
que incidam ou venham a incidir sobre o imével, nos termos do inciso VII do

art.22 da lei n° 8.245, de 18 de outubro de1991, enquanto persistir a locagao;

1.4.2.10 O LOCADOR ¢ obrigado a exibir ao locatario, quando solicitado, os

comprovantes relativos a contratagdo da apdlice de seguro.
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2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

21 DO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE
ADMINISTRATIVA DA SEMED.

2.1.1 A Secretaria Municipal de Educacdo precisa encontrar um espaco fisico
adequado para o desempenho das atividades Administrativas deste orgao.
Atualmente o setor funciona desde o ano de 2018, em um imdvel locado, o qual
vem atendendo satisfatoriamente as necessidades. Porém a vigéncia contratual
encerrar-se-4 em 14/12/2023. Leva-se em consideracdo, também, que o
Municipio nao dispde de imdvel que possa suportar as necessidades de
instalacdo e localizacdo da unidade administrativa da SEMED. A pretensa
contratagdo tem como escopo a busca de uma unidade imobiliaria capaz de
concentrar ¢ alocar satisfatoriamente os setores administrativos da secretaria,
potencializando os esforcos envidados na func¢do precipua de apoiar a
realizacdo das atividades essenciais ao cumprimento da misso institucional do
orgdo, aumentando a produtividade das equipes de trabalho, melhorando a
customizacdo de logistica e a mobilidade, a fim de, quando requisitado,
proporcionar uma resposta mais célere, com reducdo de deslocamentos e
diminui¢do de custos.

2.2 DO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CRECHE MUNICIPAL DO
BAIRRO SAGRADA FAMILIA

2.2.1 A Administragdo nao disponibiliza de outro imével adequado para
instalagdo da CRECHE, levando em consideragdo que o atual local onde
funciona a creche ¢ locado desde 07 de janeiro de 2022, porém o mesmo foi
colocado a venda pela proprietaria e notificado a esta prefeitura para ser
devolvido até o dia 31/12/2023.

2.2.2 Emrazao da notificacdo que consta como anexo a este processo, € considerando que a
Prefeitura Municipal ndo disponibiliza de imdvel proprio para atender a demanda de 62 crian-
cas matriculadas no corrente ano, na Creche do Bairro Sagrada Familia com faixa etaria cor-

respondente a zero até 03 anos e onze meses, o qual atenda as exigéncias da Resolugdo
CEE/MG n°472 de 19 de dezembro de 2019.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1 A realizacdo de um chamamento publico, trard economicidade e também
aproveitamentos de recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, para
as locacdes pretendidas. A locagcdo de imovel através da realizacdo de
prospeccao de mercado também se justifica pela possibilidade de economia de
recursos publicos em relagdo a construgdo ou aquisicdo de um imovel proprio,
além da necessidade de localizacdo estratégia que atenda as necessidades
especificas da Secretaria, facilitando o acesso dos Corretores de Imdveis e
outros usuarios interessados. Com as locagdes, pretende-se proporcionar
qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho utilizados pelos
servidores, melhor gestdo por meio de locais para realizacdo de reunides e
eventos, depdsito adequado de documentos e materiais , otimizagdo das
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atividades técnico-administrativas desenvolvidas pela entidade, bem estar para
as criangas proporcionando melhores condi¢des de ensino em um ambiente
acolhedor. O chamamento publico sera fundamentado no art. 79 da Lei
14.133/21 e Decreto municipal n® 134 de Novembro de 2023.

4.  REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 Identificag¢ao do(s) locador(es), efetuado pela apresentacdo dos seguintes documentos:

4.1.1 Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscri¢ao no Cadastro de Pessoa Fisica
(CPF), se pessoa fisica;

4.1.2 Registro comercial, no caso de microempresario individual,

4.1.3 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por agdes, acompanhado
dos documentos de eleicdo de seus administradores;

4.1.4 Comprovante de inscricdo do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis,
acompanhada de ato formal de designagdo da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor
pessoa juridica, acompanhados dos documentos comprobatorios desta e de seu representante
legal.

4.1.5 Certidao atualizada da matricula ou transcricdo do imével expedida pelo
competente Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca onde se encontra o
mesmo, que identifique o terreno registrado em nome do locador e a edificagdo
existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do imoével, nos
termos do art. 167, inciso II, item 4, da Lei Federal n.° 6.015, de 1973:

4.1.5 Caso a edificacdao nao esteja averbada na matricula/transcrigdo do imovel e ndo seja
localizado na regido outro imovel com edificacdo averbada que atenda as necessidades da
institui¢do, poderd ser efetivada a locacdo do imodvel nestas condigdes, desde que
devidamente justificada e comprovada tal circunstancia. Neste caso, o locador devera assinar
o termo de compromisso de averbagdo da edificacdo, no qual o mesmo se compromete a
providenciar a averbagao da edificagdo no prazo de 12 (doze) meses, sob pena de aplicacao de
multa prevista nos arts. 155, inciso II, e 156, inciso II e §3°, todos da Lei Federal n° 14.133,
de 2021.

4.1.7 documentagdo comprobatdria de regularidade fiscal e trabalhista do
proprietario do imoével;
4.1.8 Certidao Negativa de Débitos Tributarios do imovel;

4.1.9 Comprovante de quitacdo das contas de agua e luz do imovel que se
pretende locar (altimos dois meses);

4.1.10 instrumento de mandato, contendo poderes para celebrar e firmar
contrato em nome do representado;

4.1.11 croqui ou planta que mostre as divisdes internas da edificacdo que se
pretende locar;
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5. EXECUCAO DO OBJETO

5.1 O edital de chamamento publico serd publicado no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), de que trata o art. 174 da Lei n° 14.133, de 2021, e no sitio eletrdonico do
Municipio de Pirapora, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias uteis, contados da data da
sessao publica de recebimento das propostas.

5.2 A proposta devera ser protocolada no Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal de
Pirapora, no horério de 12:00 as 17:00 horas, em no maximo um dia antes ao agendamento da
abertura das propostas.

53 Todos os imdveis ofertados serdo vistoriados e avaliados pela Secretaria Municipal de
Educagao.

54  As propostas de precos deverdo ser compativeis com o mercado imobilidrio e serdo
atestadas por meio de pesquisa mercadoldgica e avaliacao técnica da Comissao de Avaliagdo
de Imoveis do Municipio de Pirapora.

5.5 Serdo desclassificadas as propostas que;

5.5.1 Nao atendam as exigéncias contidas na Especificagdo Técnica neste Termo de Refe-
réncia;

5.5.2 Apresentam descontos excessivos ou manifestamente inexequiveis;

5.5.3 Oferecam vantagens ou alternativas de interpretacao dubia ou rasuradas, ou ainda que
contrariem no todo ou parte o presente Termo de Referéncia;

5.6 A escolha dentre as propostas classificadas caberd a Secretaria Municipal
de Educagdo, apds avaliacdo da Comissao de Avaliacdo de Propostas, cuja
recomendacdo devera indicar o imodvel que melhor atenda aos interesses
publicos a que se destina a locagao.

5.7 DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO
CHAMAMENTO PUBLICO

5.7.1 Apo6s o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario, e em caso de
aproveitamento do Chamamento em tela, serd iniciado o processo de locagao
de imoével, desde que o preco de locagdo esteja compativel com o mercado.

5.7.2 Na hipotese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagdes que
atendam ao edital de chamamento publico, devera ser realizado o procedimento licitatorio
pelo critério de julgamento maior retorno econdémico.

5.7.2.1 O critério de julgamento por maior retorno econdmico considerard a maior economia
para a Administra¢do, na forma de redugdao de despesas correntes, calculada pela diferenca
entre o resultado da economia que se estima gerar com a execu¢do da proposta de trabalho e a
proposta de prego.
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5.7.4 Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha, devera ser realizado o procedimento de contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, conforme disposto no art. 74, da Lei 14.133/2021, sendo
respeitados os dispostos do art. 74, § 5° da Lei anteposta.

5.7.5 A contratacdo podera ser realizada por meio de pessoa fisica ou juridica.

5.7.6 A homologac¢ao do resultado do chamamento publico sera publicada no
PNCP e no sitio eletronico do 6rgdo ou da entidade responsavel pelo
procedimento, bem como no Diario Oficial dos Municipios Mineiros (AMM)

5.8 DAS OBRIGACOES DAS PARTES:

5.8.1 Sdo obrigacoes e responsabilidade do LOCADOR, sem prejuizo das
disposicoes previstas em Lei:

5.8.1.1 Entregar o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina, bem
como lhe garantir as condi¢des fisicas para o bom funcionamento de Sede a que
se destina alocagao, durante a vigéncia do Contrato;

5.8.1.2 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;
5.8.1.3 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
5.8.1.4Responder pelos débitos, vicios ou defeitos anteriores a locagao;

5.8.1.5Fornecer, relatério minucioso do estado do imoével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.
Devendo este ser assinalado por representante de ambos os polos do contrato
de locagao;

5.8.1.6Resolver problemas estruturais que o imodvel apresente, bem como
aqueles que dificulte mas condi¢des de habitabilidade predial, previamente e no
curso do contrato;

5.8.1.7Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de
habilitacdo exigidas para a celebragao da avenga;

5.8.1.8Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Prefeitura
Municipal de Pirapora, com a apresentacdo de Nota Fiscal. Para tanto, o recibo
correspondente ao més vincendo devera ser entregue até o ultimo dia util do
mesmo mes.

5.8.1.9 Cumprir todas as determinacdes constantes neste Projeto Basico e na
legislagdo de regéncia;

5.8.1.10Arcar com as eventuais manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou
reparos a serem efetuadas no imoével, quando decorrente de seu processo
construtivo e dos materiais empregados bem como as decorrentes de eventuais
vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura do
contrato de locagao;
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5.8.1.11Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes,
sendo especificados e detalhados todos os servicos e/ou materiais que serao
incluidos na cobranga dessa taxa, nos termos do contrato a ser celebrado;

5.8.1.12Indicar preposto para, se aceito pela Prefeitura Municipal de Pirapora,
representa-lo no acompanhamento da execugdo do contrato;

5.8.1.13Fornecer para a Prefeitura Municipal de Pirapora, eventuais elementos
discriminados que compdem a edificagdo para fins de vistoria inicial das
condi¢cdes das instalagdes do imoével, anterior a ocupacdo, € que constara
ancxada ao Termo de Recebimento do imovel;

5.8.2 Sdo obrigacdes e responsabilidades do LOCATARIO;

5.8.2.1 Constituir Comissdo responsavel pela Avaliacdo das Propostas e
determinagcdo do imovel mais adequado ao interesse publico, cujos membros
deverao ser diversos daqueles responsaveis pela elaboragao do projeto bésico;

5.8.2.2 Efetuar os pagamentos nas condi¢des e precos pactuados até o 30°
(trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds apresentacao da
fatura/nota fiscal correspondente, no valor da locagdo, devidamente atestada
pelo executor do contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal da
empresa junto a fazenda do Municipal, Estadual e Federal, INSS, do FGTS,
Trabalhista e demais exigidas por lei;

5.8.2.3 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina;

5.8.2.4 Restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioragao
decorrente de seu uso normal, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e
manifestado desinteresse na prorrogagao;

5.8.2.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
este responsabilize, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

5.8.2.6 Realizar a reparacdo de danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus visitantes € prepostos;

5.8.2.7 Nao modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

5.8.2.8 Entregar ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
lhe direcionada;

5.8.2.9 Requerer, por sua conta e 6nus, junto a Companhia Energética de Minas
Gerais — CEMIG e junto Ao SAAE, o fornecimento de energia, agua e esgoto,
a partir da assinatura do Termo de Recebimento do Imovel, bem como o
encerramento dos contratos de fornecimento, ao final da vigéncia da locacao;

5.8.2.10 Responsabilizar-se pelo pagamento do imposto predial do imovel
durante a vigéncia da locagao;

5.8.2.11 Notificar o LOCADOR, por escrito € com antecedéncia, sobre multas,
penalidades e quaisquer débitos de sua responsabilidade; e
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5.8.2.12 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por mandatario,
mediante previa combinacdo de data e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros autorizados.

5.9 DAS BENFEITORIAS
59.1 O Municipio de Pirapora, respeitadas as disposi¢des legais e
regulamentares em contrario, goza do direito de retencdo de benfeitorias que
tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apds o prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

5.9.2 As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelo
Municipio, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n.°
8.245/1991.

5.9.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderdao ser retirados, desde que nao sejam de
propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

5.9.4 Finda a locacao, serd o imdvel devolvido a proponente adjudicatdria, nas
condi¢des em que foi recebido pelo Municipio, salvo os desgastes naturais do
uso normal.

6. GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

6.1 Apos o resultado da prospeccao do mercado imobilidrio, € em caso de aproveitamento do
Chamamento em tela, quando da contratacdo, sera designado, na forma do art. 11 e 13 do
Decreto Municipal n°041/2023, representantes da Prefeitura Municipal de Pirapora/MG,
com a experiéncia necessaria para acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, verifi-
cando a conformidade realizagdo das contratagdes previstas, de forma a assegurar o seu
perfeito cumprimento, respeitando sempre o principio da segregacao de fungdes.

6.1.1 Equipe de gestao:

SECRETARIA
NOME DO SERVIDOR CARGO
Jacqueline Guimaraes Santos Secretaria Municipal SEMED
Aguiar Matricula: 15052
Luis Gustavo Faria Diniz Diretor de Contratos SEMADF
6.1.2 Equipe de fiscalizagao:
SECRETARIA

NOME DO SERVIDOR CARGO
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Angela Maria M.Bessa Diretora Pedagbgica SEMED
Matricula: 5827
Irisleide Pereira da Silva - SEMED
Matricula:5822 Diretora
Administrativa

6.2 Da rescisao contratual:

6.2.1 A LOCATARIA podera rescindir o Contrato, sem qualquer 6nus,

em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou
obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades
cabiveis, também em casos em que o interesse publico demandar;

6.2.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipoteses
enumerada no artigo 137, da lei n® 14.133, de 2021;

6.2.3 Nas hipoteses de rescisdo de que trata a Lei 14.133/2021, desde que
ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido;

6.2.4 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos da Lei

14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

6.2.4.1 Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e
desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 01 (um) més de aluguel, segundo a
propor¢ao prevista no artigo 4° da Lei 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Codigo Civil/2002, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia
do contrato;

6.2.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como
incéndio,

desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer previa notificagao ou multa, desde que, nesta hipotese,
ndo tenha concorrido para a situagao;

6.2.6 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificaciao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
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recebimento, também podera ser realizada por publicacdo no Diario Oficial do
Municipio;

6.2.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita
e fundamentada da autoridade competente;

6.2.8 Considerando o interesse publico e a natureza dos servigos que serdao
desenvolvidos no imével, com o abrigamento de sede de poder publico, nao
podera o LOCADOR rescindir o contrato sem comunicagdo prévia de no
minimo 6 (seis) meses, arcando com as penalidades pertinentes.

6.3 Do reajuste:

6.3.1 O valor de Aluguel serd fixo e irreajustavel, pelos primeiros doze meses,
contados da data de assinatura do Contrato . Decorrido este prazo, sera
admitido reajuste, que terd como limite maximo a variacdo do indice geral de
precos mercado — IGP-M, da Fundacao Getulio Vagas, ou se for extinto outro
indice que substitua a critério da Administragao.

6.3.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, as partes poderdo negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locag@o no municipio em que se situa o imovel.

6.3.3 O reajuste do valor do aluguel ndo tera efeitos retroativos.

6.3.4 O valor do aluguel definido podera ser alterado, tendo em vista a restabelecer a relagdo
que as partes pactuaram inicialmente, com base na Lei 14.133 de 1 de abril de 2021, quando
verificada a ocorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis
que resultem em algum desequilibrio econdmico-financeiro do ajuste, desde que devidamente
fundamentado e calcado na legislagdo pertinente.

6.3.5 O reajuste sera efetuado por apostilamento ao contrato .

7. DO PAGAMENTO

7.1 O pagamento serd feito conforme Normas de execucdo Orcamentaria,
Financeira e Contabil do Municipio, mediante apresentagao pelo LOCADOR
da Nota Fiscal/ Fatura de empresa, devidamente atestada pelo executor do
contrato. O prazo de pagamento sera ndo superior a trinta dias, contado a partir
da apresentagdo da Nota Fiscal, desde que o referido documento fiscal esteja
em condi¢cdes de liquidacao;

7.2 Os pagamentos serdo realizados em moeda corrente nacional,
7.3 O LOCADOR nao podera solicitar pagamento antecipado de despesa;

7.4 O municipio de Pirapora reserva-se ao direito de realizar analises técnicas e
financeiras dos documentos apresentados para pagamento, de efetuar glosas
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totais ou parciais dos valores cobrados, prestando todos os esclarecimentos
necessarios ao LOCADOR;

7.5 O descumprimento das metas definidas e das condigdes descritas no Termo
de Referéncia poderdo ser objeto de glosas cujo valor percentual terd por base
os termos do Decreto n°® 26.993 de 12 de julho de 2006, no Decreto n° 27.069
de 14 de agosto de 2006, neste Projeto Basico e demais legislagdes correlatas;

7.6 No caso de serem feitas glosas aos documentos apresentados, a Prefeitura
Municipal deverd comunicar por escrito ao LOCADOR, que terd, o prazo de 5
(cinco) dias, contados da data da comunicagdo, para substitui-los ou apresentar
a carta de glosa;

7.7 Nao sera efetuado qualquer pagamento ao LOCADOR enquanto houver
pendéncia de liquidagdo de obrigagdo financeira por parte desta, seja em
virtude de penalidade, indenizagdo, inadimpléncia contratual ou qualquer outra
de sua responsabilidade

7.8 Serdo retidos na fonte os tributos e contribui¢des sobre os pagamentos
efetuados, conforme legislacao vigente.

7.9 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada nao
tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa
de compensacao financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento
e o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a aplicagcdo da
seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratdrios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
I = Indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado:
[=(TX) I= (6100) [=0,00016438
TX = Percentual da taxa anual = 6%
365

DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1 A estimativa do valor mensal da locagdo serd definida mediante avaliacao
prévia do imével pela Comissao de Avaliacao de Imodveis Municipal, levando
em consideragdo o estado de conservacdo do imdvel, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, do prazo de amortizacao
dos investimentos e outros aspectos como localizagdo e area do imovel.

Os imédveis a serem alugados deverdo satisfazer as especificacbes e
quantidades de salas conforme segue:

IMOVEL QUAN DESCRICAO VALOR | VALOR

T. MES ANUAL
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SALAS

O IMOVEL DEVERA TER :

SEMED 31 o 22 SALAS P/SETORES | R$12.800,00 | R$153.600,00
c/capacidade DIVERSOS SENDO TODAS CLI-
minima p/80 MATIZADAS COM REDE DE
pessoas TELEFONIA, HIDRAULICA E
ELETRICA EM PERFEITO FUN-
CIONAMENTO; 06 BANHEI-
ROS FEMININO E 03 BANHEI-
ROS MASCULINO NO MINI-
MO .

. HABITE-SE,  ALVARA
DO CORPO DE BOMBEIROS,
PROJETO DE INCENDIO.

o POSSUIR SISTEMA DE
PROTECAO CONTRA DESCAR-
GAS ATMOSFERICAS.

O IMOVEL DEVERA TER: R$8.500,00 | R$ 102.00,00

o 11 SALAS INCLUIDO
CRECHE 14 COZINHA COM REDE DE TE-
S.FAMILIA LEFONIA, HIDRAULICA E ELE-
Cleapacidade TRICA EM PERFEITO FUNCIO-
minima p/60 NAMENTO; 03 BANHEIROS NO
pessoas MINIMO.

o HABITE-SE, ALVARA
DO CORPO DE ABOMBEIROS,
PROJETO DE INCENDIO.

o POSSUIR SISTEMA DE
PROTECAO CONTRA DESCAR-
GAS ATMOSFERICAS.

DA CLASSIFICACAO DA DESPESA:
9.1 A dotagao orcamentaria a ser utilizada para fazer face a contratacdo do
servigo estara
contida na Lei Orcamentaria Anual de 2023, Lei n°® 7212, de 30 de dezembro de
2022:

*060.112.122.2006.2053.333.90.39000000
Fonte: 15000001 — Reduzido: 3510
*060.112.365.2006.2059.333.90.39000000
Fonte: 15000001 - Reduzido: 3498
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10. DAS CONSIDERACOES FINAIS:

10.1 A possivel contratagdo correlata ao objeto do presente termo de referéncia
visa garantir a disponibilidade, de espago fisico com as caracteristicas
determinadas no Estudo Técnico, com prego de mercado justo e vantajoso para
a Administracdo Publica.

10.2 Servirdo de fundamento a formalizagdo do contrato de locacdo, a Lei n°
8.245, de 18 outubro de 1991 e, no que couber, da Lei n° 14.133/2021 e
alteragcdes posteriores, bem como as demais legislagdes pertinentes.

11. DO FORO:
11.1 O Foro para dirimir eventuais conflitos acerca do presente objeto de

contratagdo devera ser o foro de Pirapora-MG, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

Pirapora-MG, 18 de Janeiro de 2024.

Cleuza Maria de Souza Aratjo

Assistente Técnico Educacional
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ANEXO II
MODELO DE PROPOSTA

Nome ou Razao Social do Proponente:

ICNPJ ou CPF:

[Endereco:

ICEP:

Telefone:

[Fax:

[E-mail:

rospeccao do mercado imobiliario, com vistas a locagdo de imoveis que atendam aos interesses
[Objeto: l4a Secretaria Municipal de Educagio— SEMED, para instalacio da sede Administrativa da
Secretaria e também para instalacdo da Creche Municipal do Bairro Sagrada Familia.

Valor do aluguel por extenso:

Validade proposta (minima 60 dias):

[dade real do imovel:

Declaro que os pregos acima indicados contemplam todos os custos diretos e indiretos incorridos pelal
[proponente na data da apresentacio desta proposta incluindo, entre outros: despesa ordinaria de
condominio, TLP e Taxa de Ocupagdo do Subsolo (se houver).

Responsabilizo-me por entregar o imovel com todas as especificacdes estipuladas pelo Projeto Basico em
jaté 30 (trinta) dias.

Assinatura:

Pirapora, de de 2024.

Assinatura (proprietario/representante legal)
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ANEXO III
MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE
IMPEDITIVO
(Nome da CITIPIESA). ¢ veeuveenreenteteeseesstesteesheesutenbeenseesseesbeesbeesubenbeesseesmtesbeesaeesasenneenne , CNPJ
T1O. e ntttentteeeiteeetee et teeeate e abeesabt e et e e bt e e stee e bt e e e abeesabeeeaee , sediada (endereco
COMPIELO).cneiiiiiiiiiiirte ettt , declara, sob as penas da Lei, que até a

presente data inexistem fatos impeditivos para a sua habilitacgio no presente certame, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Declara, ainda, que ndo ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestara os esclarecimentos, cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagdo.

Pirapora, de de 2024.

Nome e assinatura do declarante (niimero da identidade ou do CPF)
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARACAO CONJUNTA DE INIDONEIDADE, NAO EMPREGA MENOR
ART. 7°% INC. XXXIIT DA CF e RELACAO DE PARENTESCO CONFORME ART. 123 DA
LEI ORGANICA MUNICIPAL.

A empresa inscrita no CNPIJ: , por
intermédio de seu representante legal o (a) Sr (a). Portador (a) da Carteira de Identidade
n° e do CPFn° , DECLARA para os fins de direito, na qualidade de

proponente, sob as penas da lei, que nao foi declarada inidonea para licitar ou contratar com o Poder
Pablico, em qualquer de suas esferas.

DECLARA também para para fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n® 14.133, de 01 de abril
de 2021, acrescido pela Lei n® 9.854 , de 27 de outubro de 1999, regulamentada pelo Decreto n°® 4.358,
de 05 de setembro de 2002, que nao utiliza mao de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito)
anos para a realizacao de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como ndo utiliza, para
qualquer trabalho, méo de obra direta ou indireta de menores de 16 (dezesseis) anos..

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢@o de aprendiz.
(Observagao: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima)

DECLARA ainda que nenhum dos socios desta empresa estd impedido de participar deste processo
por forca do Art. 123 da Lei Organica Municipal de Pirapora, qual seja:

Art. 123 - O Prefeito, o Vice-Prefeito, os Vereadores e os Servidores Municipais, bem como as
pessoas ligadas a qualquer delas por matrimonio ou parentesco, afim ou consanguineo, até o segundo
grau, inclusive ou por adog¢ao, ndao poderdo contratar com o Municipio, subsistindo a proibicdo até 6
(seis) meses apOs findas as respectivas funcoes.

Paragrafo Unico - N@do se incluem nesta proibicao os contratos cujas clausulas e condi¢bes sejam
uniformes para todos os interessados.

Por ser maxima e plena verdade, firmo a presente declaracao.

, em de de 2024.

Nome e assinatura do Diretor ou Representante Legal

* Declaracdo a ser emitida pela empresa licitante em papel que a identifique.
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ANEXO V

MODELO DE DECLARACAO DE QUE A EMPRESA LICITANTE NAO ESTA SOB PENA
DE INTERDICAO TEMPORARIA

A empresa abaixo qualificada, interessada em participar do CHAMAMENTO PUBLICO, declara, sob
as sangdes cabiveis, de que ndo esta sob pena de interdi¢ao temporaria de direitos de que trata o art. 10
da Lei n® 9.605, de 12/ 02/98.

Razao Social:
CNPJ/MF:

Tel:
Endereco/CEP:

Local e data

Nome e assinatura do declarante (niimero da identidade ou do CPF)
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