PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAPORA

CNPJ 23.539.463.0001/21
Av. Otavio Carneiro, 1102- Santo Antonio - Pirapora -MG Fone: 38 3740 - 6221
Site: www.pirapora.mg.gov.br -Email: licitacao.sesau.pirapora@gmail.com

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2023

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE PIRAPORA, Estado de Minas Gerais, pessoa juridica de direito publico,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ/MF) sob n°® 23.539.463.0001-21, com
sede na Rua Antonio Nascimento, n°: 274, Centro, Pirapora MG, CEP: 39.270-082, com fulcro na
Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, legislacdo correlata e demais normas que regem a matéria
e, ainda do estabelecido no presente edital e seus Anexos, TORNA PUBLICO a abertura de
Chamamento Publico, de prospec¢ao de mercado imobilidrio no municipio de Pirapora, conforme
abaixo descrito, conforme detalhamentos constante neste Edital ¢ Anexo, consoante o processo

em epigrafe.

Para efetivar a inscricdo, os interessados deverdo comparecer, pessoalmente, no Setor de
Licitagdes da Secretaria Municipal de Satide de Pirapora, a Av. Otavio Carneiro, n°: 1102, Santo
Antdnio, Pirapora MG, CEP: 39.272-150, de 09 as 12h, no periodo compreendido entre a data

da publicacio do edital até o dia 22/11/2023, munidos dos documentos exigidos no item 3.

A relagdo dos proponentes inscritos, bem como a data da sessdo publica para abertura das
propostas, serd publicada, oportunamente, no Diario Oficial dos Municipios Mineiros (AMM-MG
- https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/), conforme estabelece o artigo 10, § 4°, da Lei

Federal n° 12.232/2010.

1. OBJETO

1.1. O objeto do presente Chamamento Publico € para que interessados apresentem proposta de
locagdo referente a 03 (trés) imdveis para instalacdo e funcionamento das Unidades de Atengao
Primaria a Satde nos bairros Sagrada Familia, Residencial Primavera e instalacio do
Almoxarifado da Satude a fim de manter a continuidade das atividades desenvolvidas, observadas

a condicdes estipuladas neste Edital.
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2. DA SUBCOMISSAO TECNICA

2.1. Os profissionais que irdo atuar na subcomissao técnica, que tem por objetivo analisar e julgar
as propostas a serem apresentadas pelas empresas ou pessoas fisicas que irdo participar do
Processo de Chamamento Publico n° 02/2023 — sera avaliado as caracteristicas dos imdveis e
preco, para locacao a fim de atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude de Pirapora,
compreendendo o conjunto de atividades realizadas integradamente.

2.2. Consoante o artigo 10, § 1° da Lei Federal n® 12.232/2010, as propostas técnicas
apresentadas pelas licitantes serdo analisadas e julgadas por subcomissao técnica, constituida por,
pelo menos, 3 (tré€s) membros que deverao ser:

2.2.1. Da Coordenacao da ateng@o primdria, da Diretoria de Planejamento e Administracdo e da
Comissdao Municipal de Avaliacdo de Imdveis.

2.3. A Subcomissdo Técnica a ser constituida pelo Municipio sera composta por, no minimo, 03
(trés) membros e 02 (dois) suplentes (Cadastro-reserva).

2.4. A vigéncia da composi¢do da Subcomissao Técnica objeto deste Edital se encerrard com a

conclusdo/homologacao do Processo Chamamento Publico n°02/2023.

3. RECEBIMENTOS DOS ENVELOPES

3.1. Deverao ser observadas as seguintes datas e horarios para entrega das propostas:

Data inicial para recebimento das Propostas: 09 horas do dia 06/11/2023

Data limite para recebimento das Propostas: 12 horas do dia 22/11/2023

3.2. A proposta devera ser apresentada em envelope lacrado, o qual conterd, além da carta
proposta, a documentacao necessaria a habilitacdo, conforme edital, devendo ser encaminhado a
COMISSAO DE LICITACAO/SESAU, localizado a Av. Otavio Carneiro, n° 1102, Bairro Santo
Antbnio — CEP 39272-150, dentro do prazo e horéarios discriminados acima.

3.3. A Carta Proposta devera ser apresentada nos moldes do Anexo Il deste Edital, contendo:

a) Dados do proprietario do imovel e conjuge (se houver), ou procurador (conforme o caso);

b) Dados cadastrais do imovel,
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¢) O valor da locagdo, mensal e anual;

d) Dados e descricao do imével;

e) Validade da proposta, a qual ndo devera ser inferior a 60 (sessenta) dias contados da data para
a entrega da mesma,;

f) Assinatura e identifica¢do do proponente.

3.4. O envelope relacionado no item 3.2 devera conter as seguintes indicagdes:

A Prefeitura Municipal de Pirapora/MG

Secretaria Municipal de Satide - COMISSAO DE LICITACAO/SESAU

Chamamento Publico n° 02/2023 —

LOCACAO DE IMOVEL

Proponente: (Nome, endereco completo, telefone e e-mail do proponente)

4. DAANALISE DAS PROPOSTAS E DA ELEICAO DO IMOVEL

4.1. Findo o prazo de recebimento de propostas, a COMISSAO DE LICITACAO/SESAU
realizard, em sessdo interna devidamente registrada em ata, andlise das propostas que consistira
na avaliacao dos seguintes itens:

a) Item 01 - CARTA PROPOSTA;

b) Item 02 - DOCUMENTACAO DO IMOVEL;

¢) Item 03 - DOCUMENTACAO DE PESSOA FISICA OU DOCUMENTACAO DE PESSOA
JURIDICA.

42. A COMISSAO DE LICITACAO/SESAU avaliard a compatibilidade dos documentos
apresentados com as exigéncias do Edital e abrird prazo para possiveis corregdes, caso julgar
necessario.

4.3. Eventuais falhas, omissdes ou outras irregularidades nos documentos poderao, a critério da
COMISSAO DE LICITACAO/SESAU, serem sanadas, até a decisio sobre o resultado da
habilita¢do, inclusive mediante apresentacdo de documentos, ou verificacdo efetuada por meio
eletronico héabil de informagdes e certificada por servidor autorizado.

4.4, Serao realizadas vistoria dos imdveis habilitados, mediante prévia combinacao de dia e hora,
pela Subcomissdo e possiveis locatarios.

4.5. Apds analise das propostas pela COMISSAO DE LICITACAO e Subcomissio, os autos
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serdo remetidos & Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imoveis, que ird avaliar os imdveis
provenientes das propostas aprovadas na avaliagio da COMISSAO DE LICITACAO/SESAU, e
elaborar um Laudo Técnico de Avaliagao completa de cada imovel para subsidiar a decisdo do
setor solicitante.

4.6. Finalizados o processo de habilitagdo de propostas, a eleicdo final dos trés imoveis
aprovados se dara por meio de Processo Licitatorio, com fulcro no art. 24, X da Lei 8.666/93, apos
a elaboracdo do Parecer Técnico dos imoéveis, disso a COMISSAO DE LICITACAO/SESAU
devera decidir, via despacho fundamentado, o imdvel eleito para locagdo, € os demais atos até sua
homologagao.

4.7. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imovel ou de aceite de

quaisquer das propostas apresentadas.

5. DAESCOLHA DO IMOVEL

5.1. O presente chamamento ndo implica a obrigatoriedade de locacao ou de aceite de quaisquer
das propostas apresentadas, tampouco daquela de menor valor estimativo, reservando-se a
Administragdo o direito de optar pelo imovel que melhor atenda ao interesse publico, em
observancia ao ditame do art. 24, X, da Lei n.° 8.666/93, bem como por optar ndo adquirir nenhum

dos imoveis ofertados, em fun¢do de oportunidade e conveniéncia da Administracao.

6. CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de
atividade compativel com o objeto deste Chamamento Publico e que atendam as condig¢des
exigidas neste Edital e seus Anexos.

6.2. O locador devera apresentar os documentos exigidos pelo projeto basico, tais como,
certiddes negativas de débitos com as fazendas federal, estadual e municipal, dentre outros

documentos que pela especificidade do objeto o processo venha a exigir.

6.2.1. DOCUMETACAO PARA HABILITACAO:
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a) Certiddo Negativa de Débitos do Municipio;

b)  Fotos e/ou imagens do imovel,

c) Declaracéo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo a habilitacdo, acerca do imovel,
com identificagcdo do firmatario;

d) Comprovante de quitagdo das 03 ultimas contas de &gua e energia.

e) 01 (uma) avaliagdo feita por corretores imobiliérios, descrevendo todo o imdvel.

6.2.2. DOCUMENTAGAO PESSOA FISICA:

a)  Cédulade Identidade;

b)  Cadastro Pessoa Fisica (CPF);

c) Comprovante de Residéncia;

d) Certiddo de Nascimento/Casamento;

e)  Certiddes de Regularidade fiscal

3.2.3 DOCUMENTACAO PESSOA JURIDICA:

a)  Contrato Social e suas respectivas alteracoes;

b)  CertidBes de Regularidade fiscal

c) Declaracdo de que ndo possui em seu quadro de pessoal empregado(s) com menos de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de 16 (dezesseis) em qualquer
trabalho, salvo na condigéo de aprendiz, nos termos do inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo

Federal, com identificacdo do firmatéario.

7.  DOS REQUISITOS NECESSARIOS DO IMOVEL

7.1. Locacao para instalacio UAPS Sagrada Familia

O objeto devera satisfazer as especificacGes relacionadas a seguir:

Locacdo de 01 (um) imdvel para a instalacdo da Unidade de Atencdo Priméaria a Satde no bairro
Sagrada Familia.

A Unidade de Saude em questdo deve possuir espagos que garantam a oferta de acdes,
procedimentos e atividades previstos pelo servigo de atendimento basico em satude. Estes espagos
devem ter ambiéncia, ser amplos e de qualidade, possibilitando o sigilo e confidencialidade das

informagdes, e ainda deverdo contar com acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou
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mobilidade reduzida.

O imovel deve possuir, no minimo:

01 sala ou mais;

03 a 05 quartos;

01 copa;

01 cozinha;

02 banheiros.

01 varanda ou garagem - espera / atividades

O imovel deve ser situado no bairro Sagrada Familia no municipio de Pirapora, que
compreendem a area da abrangéncia da respectiva UAPS.

AREA MINIMA: Area Gtil minima de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados); A area
indicada devera ser adequada para a sua utilizagao.

INSTALACOES MINIMAS: O imével devera ser provido de iluminagdo, dgua potavel e
telefonia.

CARACTERISTICAS NECESSARIAS: - Andar térreo. - Acesso privativo ao imével, sem ligagao

com outros imoveis; Boas condi¢gdes de conservagdo. Sem risco de alagamento.

7.2. Locacao para instalacdo Ponto de Apoio Residencial Primavera

Locacdo de 01 (um) imdvel para a instalacdo da Unidade de Atencdo Priméaria a Satde no bairro
Primavera.

A Unidade de Saide em questdo deve possuir espacos que garantam a oferta de acdes,
procedimentos e atividades previstos pelo servigo de atendimento basico em satde. Estes espacos
devem ter ambiéncia, ser amplos e de qualidade, possibilitando o sigilo e confidencialidade das
informacdes, e ainda deverdo contar com acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

e O imovel deve possuir, no minimo:

01 sala ou mais;

03 a 05 quartos;

01 copa;

01 cozinha;
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02 banheiros.

01 varanda ou garagem - espera / atividades

O imével deve ser situado no bairro Residencial Primavera no municipio de Pirapora, que
compreendem a area da abrangéncia da respectiva UAPS.

AREA MINIMA: -Area util minima de 130 m? (cento e trinta metros quadrados); A area indicada
devera ser adequada para a sua utilizagao.

INSTALACOES MINIMAS: -O imével devera ser provido de iluminagdo, agua potavel e
telefonia.

CARACTERISTICAS NECESSARIAS: - Andar térreo. - Acesso privativo ao imovel, sem ligagio

com outros imoveis; Boas condi¢gdes de conservagdo. Sem risco de alagamento.

7.3. Locacdo para instalacdo do Almoxarifado da Saude

Locacdo de terreno com galpdo para depoésitos ou residencial, situado em zona urbana, para
acomodar o Almoxarifado da Saude I, local destinado a guarda de materiais diversos.

O IMOVEL DEVE POSSUIR, NO MINIMO:

Espaco amplo, bem localizado, onde possam ser armazenados diversos itens, entre materiais
médicos, de limpeza, de higiene, de expediente, fundamentais para o desenvolvimento das
atividades diarias das equipes, além de equipamento adquiridos para ampliar e/ou manter o
funcionamento dos servicos ofertados aos municipes. O imdvel deverd apresentar condigdes de
conservagao satisfatorias, amplo espago para armazenagem de grandes quantidades de materiais.
AREA MINIMA: A escolha do imdvel a ser locado levara em consideraco a sua estrutura fisica,
que devera ser de aproximadamente 230,00m? de area edificada, com um galpdo. A 4rea indicada
devera ser adequada para a sua utilizagao.

INSTALACOES MINIMAS: O imével devera ser provido de iluminagio, agua potavel e telefonia,
dentre outros servicos de infraestrutura urbana basica.

CARACTERISTICAS NECESSARIAS: Andar térreo. Acesso privativo ao imével, sem ligagio
com outros imdveis; as instalacdes elétricas em bom estado, de acordo com normas de seguranga,
com respectivo laudo do Corpo de Bombeiros; pelo menos 01 banheiro, 01 copa, Galpao com as
paredes revestidas com pintura interna e externa nova, comprometendo-se a locataria — quando do
encerramento do contrato — devolvé-lo nas mesmas condi¢oes; Boas condi¢des de conservacgao.

Sem risco de alagamento, garagem de fécil acesso para carga e descarga.
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7.4. Obs.1: As metragens acima indicadas sao minimas;

8. DADIVULGACAO DO RESULTADO

8.1. O resultado desta selecdo de imodvel serd publicado no sitio da Prefeitura Municipal de
Pirapora (https://www.pirapora.mg.gov.br/) e, oportunamente, podera ser convocado o seu
proprietario/procurador para pratica dos demais atos inerentes a formalizacdo do contrato
administrativo, na forma da lei, caso a administragao encontre o imovel pretendido, caso contrario
divulgara nota informando que as propostas ofertadas ndo atendem as exigéncias desta

Administragao.

9. DADOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas referentes a presente locagdo dos imoveis correrdo por conta da seguinte

dotacdo or¢amentéria, consignada no or¢amento vigente:

Dotagéo: 120210.301.2018.4010.3339039000000 — Reduzido: 4929 — Fonte: 16210000
Dotagao: 120210.301.2018.4010.3339036000000 — Reduzido: 5928 — Fonte: 16210000

10. DA FORMA DE PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera feito por crédito em conta corrente, fornecida pelo locador, até o dia 10

(dez) de cada més, através de ordem bancaria.
11. DAS CONDICOES DE REAJUSTE:
11.1. O contrato podera ser reajustado apos 12 (doze) meses de vigéncia, com base no IGPM
acumulados nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores, havendo a solicitagdo do locador,

através do Termo Aditivo e acordo entre as partes.

12. DAS OBRIGACOES DAS PARTES
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12.1. Da Locataria:

12.1.1. O Locatario declara ter procedido a vistoria do imével locado, recebendo-o em perfeito
estado de uso e conservacao, obrigando-se a:

12.1.2. Manter o objeto da locacdo no mais perfeito estado de conservagao e limpeza, para assim
o restituir ao Locador, quando finda ou rescindida a locacéo, correndo por conta exclusiva do
Locatéario, as despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem a conservacao e
pintura, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vidracas, instalacdes elétricas, torneiras,
aparelhos sanitéarios e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a devolvé-lo no mesmo estado que
0 recebe;

12.1.3. Nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto
e de igual forma alterar a destinacéo da locagdo, ndo constituindo o decurso do tempo, por si S0,
na demora do Locador reprimir a infragdo, assentimento a mesma;

12.1.4. Encaminhar ao Locador todas as notificacdes, avisos ou intimacdes dos poderes publicos
que forem entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas, correcdo monetaria e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfacdo no cumprimento de determinagfes
por aqueles poderes;

12.1.5. No caso de qualquer obra, reforma ou adaptacdo, devidamente autorizada pelo Locador,
repor por ocasido da entrega efetiva das chaves do imdvel locado, seu estado primitivo, nao
podendo exigir qualquer indenizagéo;

12.1.6. Facultar ao Locador ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre
que for para tanto solicitado, bem como no caso do imovel ser colocado a venda, permitir que 0s
interessados o visitem;

12.1.7. Na entrega do imovel, verificando-se infracdo pelo Locatario de quaisquer das clausulas
que se compdem este contrato, e que o imdvel necessite de algum conserto ou reparo, ficard o
Locatéario, pagando aluguel até a entrega das chaves;

12.1.8. Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, o Locador mandaréa fazer
uma vistoria no prédio locado, a fim de verificar se acha nas condi¢Ges em que foi recebido, pelo
Locatario;

12.1.9. Havendo antecipacdo da entrega do imdvel pelo Locatario, antes do término do referido
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contrato, ndo seré devida nenhuma indenizagdo, multa ou ressarcimento, a qualquer titulo, a favor
do Locador;
12.1.10. Fica o Locatario obrigado a assumir o pagamento do imposto predial do imovel

durante a vigéncia da locacao;

12.2. Do Locador:

12.2.1. Entregar o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

12.2.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel locado. Uso pacifico
significa que o locador deve se abster da pratica de qualquer ato que possa perturbar o uso € gozo
normal do bem locado;

12.2.3. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével,

12.2.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

12.2.5. Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando

de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

13. DAIMPUGNACAO DO ATO CONVOCATORIO

13.1. Caberd impugnacao ao Edital nos termos do art. 41 da Lei n.® 8.666/93.

13.2. Nao serao acolhidas as impugnacdes apresentadas fora do prazo legal.

14. DOS RECURSOS

14.1. Os participantes poderdo recorrer da decisdo do resultado junto ao Setor Solicitante,
mediante a protocolizacdo das razdes de recurso no Setor Protocolo da Prefeitura Municipal de
Pirapora, localizado na Rua Antonio Nascimento, 274 - Centro, de 12:00h as 17:00 horas, no prazo
de 05 (cinco) dias uteis, contados da publicagdo do resultado no sitio eletronico da Prefeitura de

Pirapora.

15. DAS PENALIDADES

10
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15.1. Diante da revogagdo dos art. 89 a 108 da Lei 8.666/93, se aplicara ao presente processo 0s
crimes em licitagdo previstos na legislacdo em vigor, qual seja, o Codigo Penal Brasileiro, com
destaque para os artigos 337-F (Frustracao do carater competitivo de licitacao); 337-1 (Perturbagao
de processo licitatorio); 337-J (Violacao de sigilo em licitagdo).

15.2. Frustragdo do carater competitivo de licitacdo Art. 337-F. Frustrar ou fraudar, com o intuito
de obter para si ou para outrem vantagem decorrente da adjudicagdo do objeto da licitagdo, o
carater competitivo do processo licitatorio: Pena - reclusdo, de 4 (quatro) anos a 8 (oito) anos, e
multa.

15.3. Perturbagdo de processo licitatorio Art. 337-1. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacao de
qualquer ato de processo licitatorio: Pena - detencdo, de 6 (seis) meses a 3 (trés) anos, e multa.
15.4. Violacdo de sigilo em licitagdo Art. 337-J. Devassar o sigilo de proposta apresentada em
processo licitatorio ou proporcionar a terceiro o ensejo de devassa-lo: Pena - detencdo, de 2 (dois)

anos a 3 (trés) anos, ¢ multa.
16. DISPOSICOES GERAIS
16.1. As duvidas relativas a este Chamamento Publico poderao ser dirimidas pelos interessados,

junto a Comissao de Licitagdo do Municipio, no horario das 08 as 12 horas dos dias tteis e por e-

mail: licitacdo.sesau.pirapora@pirapora.mg.gov.br, até a data prevista para o encerramento das

inscricoes.

16.2. Os inscritos deverdo observar os mais altos padrdes éticos durante o chamamento, sessoes €
processos licitatorios, estando sujeitos as sangdes previstas na legislacao brasileira.

16.3. Este Chamamento podera ser revogado por interesse da Administragdo, em decorréncia de
fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar o ato, ou
anulado por vicio ou ilegalidade, a modo préprio ou por provocacao de terceiros, sem que 0s
inscritos tenham direito a qualquer indenizagao.

16.4. A Administragio ou a Autoridade Competente é facultada a promogdo de diligéncia,
destinada a esclarecer/complementar a inscri¢do ou elucidar impugnacdes.

16.5. Os inscritos sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagdes e dos
documentos apresentados.

16.6. Os atos praticados pela SUBCOMISSAO, deverio seguir os PRINCIPIOS da
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IMPESSOALIDADE, DO JULGAMENTO INDIVIDUALIZADO, DO SIGILO DAS
PROPOSTAS, DAMORALIDADE, DA ISONOMIA, DA PROBIDADE e dos demais correlatos.
16.7. A Administracao procedera ao efetivo registro, preferencialmente em ata circunstanciada,
na qual estardo registrados todos os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes, que estardo
disponiveis para consulta no site da Prefeitura, sem prejuizo das demais formas de publicidade
prevista na legislacdo pertinente, apos o julgamento final.

16.8. Durante a Sessao de analise e pontuacdo, ndo ¢ permitido a nenhum dos membros da
subcomissao, contatos externos & mesma, até a sua finalizagdo, tais como utilizagdo de aparelho
celular, telefonemas, ou de qualquer outro ato que possa interferir ou influenciar o julgamento
individualizado das propostas técnicas.

16.9. Todas as condic¢des deste edital serdo processadas em conformidade com a Lei Federal n°
12.232/2010, aplicando-se subsidiariamente as Leis Federais n° 4.680/1965 e 8.666/1993.
16.10.0s casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Permanente de Licitagdes SESEAU do

Municipio de Pirapora (MG).

17. PARTES INTEGRANTES DESTE EDITAL

17.1. Fazem parte integrante deste edital os seguintes anexos:

ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

ANEXO II - PROPOSTA DE LOCACAO

ANEXO III - MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO
ANEXO IV- DECLARACAO DE RELACAO DE PARENTESCO
ANEXO V - CRONOGRAMA

Pirapora/MG, 23 de Outubro de 2023.

Reinaldo da Conceigao Fonseca

Presidente da COMISSAO DE LICITACAO

12


http://www.pirapora.mg.gov.br/
mailto:licitacao.sesau.pirapora@gmail.com

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAPORA

CNPJ 23.539.463.0001/21
Av. Otavio Carneiro, 1102- Santo Antonio - Pirapora -MG Fone: 38 3740 - 6221
Site: www.pirapora.mg.gov.br -Email: licitacao.sesau.pirapora@gmail.com

ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: O presente Termo de Referéncia tem como escopo subsidiar o Chamamento Publico
para credenciamento de propostas para locacao de imoveis para instalagao e funcionamento das
Unidades de Atencdo Priméaria a Saude nos bairros Sagrada Familia, Residéncial Primavera e
instalacdo do Almoxarifado da Saiude de acordo com os objetivos propostos, mediante coleta de
propostas de imoveis que atendam as quantidades e exigéncias estabelecidas neste Termo de

Referéncia.

1. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

ITEM | ESPECIFICACAO MESES | VALOR VALOR
MENSAL ANUAL

01 Locacdo de 01 (um) imdvel para a | 24
instalagdo da Unidade de Atencdo | MESES
Priméria a Satde no bairro Sagrada

Familia.

02 Locacdo de 01 (um) imdvel para a | 24
instalagdo da Unidade de Atencdo | MESES
Primdria & Saude no bairro

Primavera

03 Locacdo de terreno com galpéo para | 24
depdsitos ou residencial, situado em | MESES
zona urbana, para acomodar 0

Almoxarifado da Sadde 11

1.1. O valor da locacéo sera objeto de proposta do proprietario do imével, reputado como 0 mais
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adequado para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Salde, e estara sujeito a laudo

de avaliacéo.

2. ESPECIFICACAO DO OBJETO:

2.1. O objeto devera satisfazer as especificacbes relacionadas a seguir:

2.1.1.Locacdo de 01 (um) imovel para a instalacdo da Unidade de Atencdo Primaria a Satde no
bairro Sagrada Familia.

A Unidade de Saude em questdo deve possuir espagos que garantam a oferta de agoes,
procedimentos e atividades previstos pelo servigo de atendimento basico em saude. Estes espagos
devem ter ambiéncia, ser amplos e de qualidade, possibilitando o sigilo e confidencialidade das
informacgdes, e ainda deverdo contar com acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

O imédvel deve possuir, no minimo:

01 sala ou mais;

03 a 05 quartos;

01 copa;

01 cozinha;

02 banheiros.

01 varanda ou garagem - espera / atividades

O imovel deve ser situado no bairro Sagrada Familia no municipio de Pirapora, que
compreendem a area da abrangéncia da respectiva UAPS.

AREA MINIMA: Area util minima de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados); A area
indicada devera ser adequada para a sua utilizagao.

INSTALACOES MINIMAS: O imével devera ser provido de iluminagdo, dgua potavel e
telefonia.

CARACTERISTICAS NECESSARIAS: - Andar térreo. - Acesso privativo ao imével, sem ligagdo
com outros imoveis; Boas condi¢gdes de conservagdo. Sem risco de alagamento.

ATIVIDADES QUE SERAO DESENVOLVIDAS E QUANTITATIVO DE PESSOAL PARA
OCUPACAO DO IMOVEL:

Consulta de Pré-Natal;

14
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Consulta de Crescimento e Desenvolvimento;

Consulta de hipertenso e diabético;

Consulta de pediatria;

Consulta de enfermagem;

Consulta para entrega de métodos contraceptivos e palestra de planejamento familiar;
Consulta de DST;

Consulta de clinica médica;

Atividades educativas e orientagdo em grupo;

Acompanhamento a pacientes com uso de psicotropico;

Praticas integrativas complementares a saude;

Acompanhamento de pacientes acamados que nao fazem parte de internagdo domiciliar;
Encaminhamentos a servigos especializados, servigos de urgéncia e emergéncia;
Visita domiciliar;

Curativos;

Nebulizagao;

Coleta de material bioldgico para exames;

Hidratacao oral.

2.1.2.Locacdo de 01 (um) imdvel para a instalacdo da Unidade de Atencdo Primaria a Saude
no bairro Primavera.

A Unidade de Saide em questdo deve possuir espagos que garantam a oferta de acoes,
procedimentos e atividades previstos pelo servigo de atendimento béasico em satde. Estes espagos
devem ter ambiéncia, ser amplos e de qualidade, possibilitando o sigilo e confidencialidade das
informagdes, e ainda deverdo contar com acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

e O imovel deve possuir, no minimo:

01 sala ou mais;

03 a 05 quartos;

01 copa;

01 cozinha;

02 banheiros.
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01 varanda ou garagem - espera / atividades

O imével deve ser situado no bairro Residencial Primavera no municipio de Pirapora, que
compreendem a area da abrangéncia da respectiva UAPS.

AREA MINIMA: - Area util minima de 130 m? (cento e trinta metros quadrados); A area indicada
devera ser adequada para a sua utilizagao.

INSTALACOES MINIMAS: O imével devera ser provido de iluminagdo, 4dgua potavel e
telefonia.

CARACTERISTICAS NECESSARIAS: - Andar térreo. - Acesso privativo ao imével, sem ligagao
com outros imoveis; Boas condigdes de conservagdo. Sem risco de alagamento.

ATIVIDADES QUE SERAO DESENVOLVIDAS E QUANTITATIVO DE PESSOAL PARA
OCUPACAO DO IMOVEL:

Consulta de Pré-Natal;

Consulta de Crescimento e Desenvolvimento;

Consulta de hipertenso e diabético;

Consulta de pediatria;

Consulta de enfermagem;

Consulta para entrega de métodos contraceptivos e palestra de planejamento familiar;

Consulta de DST;

Consulta de clinica médica;

Atividades educativas e orientagdo em grupo;

Acompanhamento a pacientes com uso de psicotropico;

Praticas integrativas complementares a saude;

Acompanhamento de pacientes acamados que ndo fazem parte de internacdo domiciliar;
Encaminhamentos a servigos especializados, servigos de urgéncia e emergéncia;

Visita domiciliar;

Curativos;

Nebulizagao;

Coleta de material bioldgico para exames;

Hidratacao oral.

2.1.3.Locacéo de terreno com galpdo para depo6sitos ou residencial, situado em zona urbana, para

acomodar o Almoxarifado da Saude |1, local destinado a guarda de materiais diversos.
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O IMOVEL DEVE POSSUIR, NO MINIMO:

Espago amplo, bem localizado, onde possam ser armazenados diversos itens, entre materiais
médicos, de limpeza, de higiene, de expediente, fundamentais para o desenvolvimento das
atividades diarias das equipes, além de equipamento adquiridos para ampliar e/ou manter o
funcionamento dos servicos ofertados aos municipes. O imdvel apresenta condi¢des de
conservagao satisfatorias, amplo espago para armazenagem de grandes quantidades de materiais.
AREA MINIMA: A escolha do imével a ser locado levou em consideracio a sua estrutura fisica,
sendo aproximadamente 230,00m? de 4rea edificada, com um galpdo. A 4rea indicada devera ser
adequada para a sua utilizagao.

INSTALACOES MINIMAS: O imével devera ser provido de iluminagio, agua potavel e telefonia,
dentre outros servicos de infraestrutura urbana basica.

CARACTERISTICAS NECESSARIAS: Andar térreo. Acesso privativo ao imével, sem ligagao
com outros imodveis; As instalagdes elétricas em bom estado, de acordo com normas de seguranga,
com respectivo laudo do Corpo de Bombeiros; Galpao com as paredes revestidas com pintura
interna e externa nova, comprometendo a locataria — quando do encerramento do contrato —
devolvé-lo nas mesmas condic¢des; Boas condi¢des de conservagdo. Sem risco de alagamento,

garagem de facil acesso para carga e descarga.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. Os servicos da Atencdo Priméria necessitam, conforme Politica Nacional de Atencédo
Basica, ser instalados proximos de onde as pessoas moram, trabalham, estudam e vivem,
desempenhando assim um importante papel na garanta a populacdo de acesso a uma atencao a
saude de qualidade.

3.2. Atualmente, a equipe mencionada no item 2.1.1, (UAPS Sagrada Familia) oferece
atendimento em imovel locado, localizado na Rua Uberaba, n° 168, bairro Sagrada Familia.
Contudo, apesar de possuir localizagdo privilegiada, o proprietdrio do mesmo faleceu tendo um
processo de inventario em andamento, disso o inventariante requereu a devolucao do imdvel, ao
fim do contrato, alegando apenas ter interesse na venda deste.

3.3. A equipe mencionada no item 2.1.2, (Ponto de Apoio Primavera), atualmente esta

provisoriamente instalada na Rua F, n® 714, bairro Primavera, disso, faz-se necessario processo
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administrativo, a fim de perceber proposta mais vantajosa para a locagdo de um imovel.

3.4. Os dois imdveis objeto deste termo nos itens 2.1.1 e 2.1.2, trata-se de Unidade de Atengao
Priméria a Saude que oferece servigos de consultas médicas, curativos, aplicagdo de vacinas,
tratamentos odontoldgicos, objetivando atender as necessidades basicas dos municipes de
determinada area, diminuindo a demanda de unidades de urgéncia e emergéncia.

3.5. Jaoitem 2.1.3 trata-se de locagao de imovel a fim de instalar o Almoxarifado da Secretaria
de Saude. A Secretaria de Saude realiza a gestao de diversos setores, em diversos prédios (locados
e proprios). Assim sendo, se faz necessaria a disponibilidade de um espago especifico para essa
secretaria, amplo, bem localizado, onde possam ser armazenados diversos itens, entre materiais
médicos, de limpeza, de higiene, de expediente, fundamentais para o desenvolvimento das
atividades diarias das equipes. Alguns mobilidrios e equipamentos também sido armazenados no
local até a finalizag@o do processo de recebimento e registro de patrimonio, e depois sdo enviados
para os setores de destino. O contrato 34/2022 atendeu as necessidades da secretaria de saude,
contudo o espago tem sido insuficiente para armazenamento e conservacao de materiais e
equipamento diversos.

3.6. Considerando que o municipio de Pirapora ndo possui, no momento, imoveis proprios
desocupados nas regides ou que possam a vir ser utilizado para instalagdo destas unidades, disso,
faz-se necessaria a locacao de imdveis para a instalagdo dos mesmos.

3.7. Considerando essa obrigatoriedade de licitar funda-se em dois aspectos basilares: o primeiro
¢ de estabelecer um tratamento igualitario entre os interessados em contratar, como forma de
realizagdo do principio da impessoalidade, da isonomia e da moralidade; e o segundo revela-se no
proposito de alcangar a proposta que seja mais vantajosa para a Administracao Publica.

3.8. Considerando que esse processo tem por finalidade precipua a obten¢do da oferta mais
vantajosa para a Administrag¢do, sendo, tal instituto, o pressuposto de validade da celebracio de
contratos entre o Poder Publico e particulares.

3.9. Pois bem, a Lei n° 8.666/1993 (Lei Geral de Licitagdes e Contratos), em seu art. 24, X, traz

o seguinte comando:
Art. 24. E dispensavel a licitagdo: [...] X - para a compra ou locagio de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas
necessidades de instalacdo e localiza¢do condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;

(Redacdo dada pela Lei n°® 8.883, de 1994)
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3.10. Sobre o citado dispositivo, 0 Advogado da Unido Ronny Charles Lopes de Torres, leciona

que:
Como boa pratica de gestdo, na escolha de imoveis publicos, para locagdo, vale
citar a iniciativa de realizagdo de “chamamentos publicos”. Trata-se de uma
consulta ao mercado imobilidrio, das ofertas disponiveis para locacdo. A
administracdo Publica informa a sua intencdo de realizar locagdo em determinado
local ou regido (podem ser incluidas todas as areas aptas ao atendimento do
interesse administrativo) determina suas condi¢Ges. Além das exigéncias do

chamamento publico, como area, localizacéo e garagem (...).

A adocdo dessa pratica € muito interessante, pois, mesmo podendo utilizar a contratacdo direta
por dispensa, 0 gestor divulga previamente ao setor privado sua pretensdo contratual, dando mais
publicidade a escolha do imdvel a ser contratado (mesmo que por dispensa), 0 que pode gerar
importantes beneficios na busca pela melhor op¢éo contratual.

3.11. Em razdo do dever de garantir a continuidade dos servicos, ndo pode o Municipio correr o
risco de adiar a contratagdo em questdo, devendo buscar na lei e nos principios norteadores da
Administracdo Publica uma forma de solucédo que va ao encontro do interesse publico.

3.12. Considerando, as particularidades da finalidade, qual seja, funcionar como uma Unidade
Basica de Saude e Almoxarifado, ndo pode ser qualquer imdével, precisa ser um imével com
condicdes estruturais, de localizacdo estratégico e com um valor razoavel.

3.13. Assim, objetivando primar pelo melhor interesse publico resguardado os principios da
economicidade, isonomia e impessoalidade, resolve-se realizar o chamamento publico, para que

a melhor proposta seja obtida.

4.  APRESENTACAO DA PROPOSTA:

4.1. A proposta devera ser apresentada conforme previsto no edital.

4.2. A Carta Proposta devera ser apresentada, contendo:

a) Dados do proprietéario do imovel e conjuge (se houver), ou procurador (conforme o caso);
b)  Dados cadastrais do imdvel;

c) O valor dalocacdo, mensal e anual;

d) Dados e descri¢do do imdvel;
19
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e)  Validade da proposta, a qual ndo devera ser inferior a 60 (sessenta) dias contados da data
para a entrega da mesma;

f)  Assinatura e identificacdo do proponente.

5.  REQUISITOS NECESSARIOS:

5.1. O locador devera apresentar os documentos exigidos pelo projeto basico, tais como,
certiddes negativas de débitos com as fazendas federal, estadual e municipal, dentre outros
documentos que pela especificidade do objeto o processo venha a exigir.

5.2. DOCUMETAQAO PARA CREDENCIAMENTO:

f)  Certiddo Negativa de Débitos do Municipio;

g) Fotos e/ou imagens do imdvel;

h)  Declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo a habilitacdo, acerca do imovel,
com identificacdo do firmatario;

i) 01 (uma) avaliacéo feitas por corretores imobiliarios, descrevendo todo o imdvel.

5.3. DOCUMENTAGAO PESSOA FISICA:

f)  Cédula de Identidade;

g)  Cadastro Pessoa Fisica (CPF);

h)  Comprovante de Residéncia;

i)  Certiddo de Nascimento/Casamento;

J)  Certiddes de Regularidade fiscal

5.4, DOCUMENTAGAO PESSOA JURIDICA:

d) Contrato Social e suas respectivas alteracoes;

e)  Certiddes de Regularidade fiscal

f)  Declaracdo de que ndo possui em seu quadro de pessoal empregado(s) com menos de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de 16 (dezesseis) em qualquer
trabalho, salvo na condigéo de aprendiz, nos termos do inciso XXXIII do art. 7° da Constituigéo

Federal, com identificacdo do firmatario.

6. DA ANALISE DAS PROPOSTAS E DA ELEICAO DO IMOVEL:
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6.1. A analise das propostas recebidas cabera a Comissdo Permanente de Licitagdo da Secretaria
Municipal de Satde — COMISSAO DE LICITACAO/SESAU, que consistira na avaliacdo dos
seguintes itens:

a) Item 01 - CARTA PROPOSTA,

b)  Item 02 - DOCUMENTACAO DO IMOVEL;

c) Item 03 - DOCUMENTAGAO DE PESSOA FiSICA OU DOCUMENTAGAO DE
PESSOAJURIDICA

6.2. Apos anlise das propostas pela COMISSAO DE LICITACAO/SESAU, os autos serdo
remetidos a Comissdo Permanente Interdisciplinar de Avaliacdo de Imoveis, que ird avaliar os
imoveis referentes as propostas aprovadas na avaliagho da COMISSAO DE
LICITACAO/SESAU, conforme item 5.1, e elaborar um Laudo Técnico de Avaliacdo completa
de cada imovel para subsidiar a decisdo do setor solicitante.

6.3. Apos a elaboracdo do Laudo Técnico de Avaliacdo dos imoveis (item 5.2), o Setor
Solicitante decidird o imdvel eleito para locagéo.

6.4. O presente Termo de Referéncia ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imdvel ou

de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

7. DOS CRITERIOS PARA ELEICAO DO IMOVEL:

7.1. Paraselecdo do imdvel serdo observados 0s seguintes critérios:

a) Localizagéo;

b)  Qualidade e condicBes das instalacfes fisicas do imovel;

c) Atendimento a todos os requisitos deste termo de Referéncia.

7.2. O servidor analisara os critérios de selecdo do imoével, bem como todas as especificacdes
exigidas neste Termo de Referéncia.

7.3. As informacdes prestadas serdo objeto de analise e avaliacdo pela Administragdo, que
poderd promover diligéncias para verificar ou complementar as informac6es ou documentacoes.
7.4. As documentagdes que serdo entregues junto com as propostas ndo serdo devolvidas aos
proponentes, sendo utilizados para a avaliagdo das condicfes e situacdo do imdvel e de seu

proprietario.
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8. DA CONTRATACAO:

8.1. As obrigacdes decorrentes deste credenciamento serdo formalizadas por instrumento de
Contrato, observadas as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e nos termos das Leis
n° 8.666/93 e 8.245/91/91 e demais normas pertinentes.

9. IDENTIFICACAO DA EQUIPE DE FISCALIZACAO

9.1. Equipe de gestao:

NOME DO SERVIDOR CARGO SECRETARIA
Rafael de Paula Lana ) o

Secretario Municipal SESAU
Matricula: 15042

9.2. Equipe Administrativa:
NOME DO SERVIDOR CARGO SECRETARIA
Denize dos Santos Pereira . )
Assistente Técnico
Mendes SESAU

Administrativo
Matricula: 13247

©

3. Equipe de fiscalizacao:
NOME DO SERVIDOR CARGO SECRETARIA

Leandro de Jesus Santos | Diretor de Planejamento e

o SESAU
Bandeira — matricula: 9204 Administracdo da Saude

Aline Fagundes Rabelo - | Coordenadora da Atengdo
SESAU
Matricula: 9.201 Primaria a Saude

10. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

10.1. O Locatéario declara ter procedido a vistoria do imével locado, recebendo-o em perfeito
estado de uso e conservacao, obrigando-se a:

10.2. Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservacao e limpeza, para assim o
restituir ao Locador, quando finda ou rescindida a locagéo, correndo por conta exclusiva do
Locatéario, as despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem a conservacao e

pintura, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vidracas, instalacdes elétricas, torneiras,
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aparelhos sanitéarios e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a devolvé-lo no mesmo estado que
0 recebe;

10.3. Néo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e
de igual forma alterar a destinacéo da locacéo, ndo constituindo o decurso do tempo, por si s, na
demora do Locador reprimir a infracdo, assentimento a mesma;

10.4. Encaminhar ao Locador todas as notificagGes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos
que forem entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas, correcdo monetaria e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfacdo no cumprimento de determinagfes
por aqueles poderes;

10.5. No caso de qualquer obra, reforma ou adaptacdo, devidamente autorizada pelo Locador,
repor por ocasido da entrega efetiva das chaves do imdvel locado, seu estado primitivo, nao
podendo exigir qualquer indenizacéo;

10.6. Facultar ao Locador ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre
que for para tanto solicitado, bem como no caso do imével ser colocado a venda, permitir que os
interessados o visitem;

10.7. Na entrega do imdvel, verificando-se infracdo pelo Locatario de quaisquer das clausulas
que se compdem este contrato, e que o imovel necessite de algum conserto ou reparo, ficara o
Locatério, pagando aluguel até a entrega das chaves;

10.8. Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, o Locador mandara fazer
uma vistoria no prédio locado, a fim de verificar se acha nas condi¢Ges em que foi recebido, pelo
Locatério;

10.9. Havendo antecipacdo da entrega do imovel pelo Locatério, antes do término do referido
contrato, ndo sera devida nenhuma indenizacdo, multa ou ressarcimento, a qualquer titulo, a favor
do Locador;

10.10. Fica o Locatario obrigado a assumir o pagamento do imposto predial do imovel durante a

vigéncia da locacéo;

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

11.1. Entregar o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

11.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel locado. Uso pacifico
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significa que o locador deve se abster da pratica de qualquer ato que possa perturbar o uso € gozo
normal do bem locado;

11.3. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

11.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

11.5. Fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando

de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

12. DAS CONDICOES DE REAJUSTE:

12.1. O contrato podera ser reajustado apds 12 (doze) meses de vigéncia, com base no IGPM
acumulados nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores, havendo a solicitacdo do locador,

atraves do Termo Aditivo e acordo entre as partes.

13. DO PAGAMENTO

13.1. O pagamento sera feito por crédito em conta corrente, fornecida pelo locador, até o dia 10

(dez) de cada més, através de ordem bancéria.

14. DA JUSTIFICATIVA DO VALORE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA:

14.1. O valor da contratacdo se dard em virtude do laudo de avaliagdo apresentado pela Comissao
de Avaliacdo de Imoveis da Prefeitura, nomeada pela portaria n° 080/2021.

14.2. Dotacdo: 120210.301.2018.4010.3339039000000 — Reduzido: 4929 — Fonte: 16210000
14.3. Dotacdo: 120210.301.2018.4010.3339036000000 — Reduzido: 5928 — Fonte: 16210000

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

15.1. A contratada adotara as seguintes praticas de sustentabilidade e demais legislagdo vigente
na execucao dos servigos, quando couber:
15.1.1. Adotar medidas para evitar o desperdicio de 4gua tratada, conforme instituido no Decreto

n°® 48.138, de 8 de outubro de 2003;
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15.1.2. Fornecer aos empregados os equipamentos de segurancga que se fizerem necessarios para
a execucao de servicos;

15.1.3. Realizar programa interno de treinamento de seus empregados para redugdo de consumo
de energia elétrica, de consumo de agua e redugdo de produgao de residuos solidos, observadas as
normas ambientais vigentes;

15.1.4. Realizar a separagdo dos residuos reciclaveis descartados, na fonte geradora, ¢ a
dar destinagdo preferencialmente as associagcdes e cooperativas dos catadores de materiais
reciclaveis, que serd precedida pela coleta seletiva do papel para reciclagem, quando couber, ou
outra forma de destina¢do adequada, quando for o caso;

15.1.5. Respeitar as Normas Brasileiras - NBR publicadas pela Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas sobre residuos soélidos;

15.1.6. Prever a destinacdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis,

segundo disposto na Resolugdo CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999.

16. CLASSIFICACAO DESTE DOCUMENTO QUANTO A LEI DE ACESSO A
INFORMACAO (LEI12.527/2011)

16.1. Este documento tem o nivel de acesso classificado como PUBLICO.

Pirapora — MG, 26 de Setembro de 2023

Aline Fagundes Rabelo
Coordenadora da Atencao Priméaria

Matricula: 9.201
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ANEXO II - PROPOSTA DE LOCACAQO

CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2023 — SESAU

CARTA PROPOSTA PARA LOCACAO DE IMOVEL
PROPONENTE: .....cccooiiiiiicicce
ENDERECO: ....coooiniiiiiniinccnccnceee
AO: i,
REF. .o

Prezados Senhores, Nome completo, (nacionalidade, estado civil, profissdo), residente e domiciliado na
(endereco completo) Municipio de ........ccceevveerivennnne —Estado .............. , portador da CI n°® xxxxxxxx-SSP-
ES e inscrito no CPF: n® xxx.xxx.Xxxx-Xx, proprietario de um imovel localizado (endereco completo do
imovel) —, com area total construida de xxxxxxx m2 (xxxxxxx metros quadrados), submete a apreciagido
de V. S%., proposta relativa a locagdo do imovel acima referenciado, sendo o valor conforme abaixo:

Valor da locagdo por m2: R$ xx,00 (xx,xx reais), por metro quatro
Valor mensal da locag@o: R$ Xxx,XX (XXXXXXXXXXXXX).
Anexar: documento de propriedade do imével, fotos e documentos pessoais.

Atenciosamente XXXXXXXXXXXX Proprietario
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ANEXO III - MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO N.°XX/XXXX

Pelo presente instrumento particular de contrato de locagdo, de um 1ado, .......cceevvevieriienieneinecieceienee, ,
CPF n. i, , SEAIAAO A .eviiiiieiiie e , Pirapora - MG, CEP
........................ , chamado simplesmente de LOCADOR, ¢ de outro lado, o MUNICIPIO DE
PIRAPORA, entidade de Direito Publico, situado a Rua Antonio Nascimento, n.° 274, Centro, Pirapora -
MG, inscrito no CNPJ sob o n.° 23.539.463/0001-21, neste ato representado por seu Prefeito,
ALEXANDRO COSTA CESAR - CPF n° 028.435.306-01, de agora em diante chamado de
LOCATARIO, contrato este vinculado ao Processo n.° XXX/XXXX, tem entre si, como justo e

contratado o que se segue, sujeitando as partes as normas da Lei 8.666/93 e Lei 8245/1991.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O contratado, na qualidade de LOCADOR, dé em locacdo ao contratante na qualidade de
LOCATARIO, um imoével, localizado a Rua Otavio Carneiro, n.° 337 e 345, Bairro Santo
Antdnio, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satude, visando a instalacdo do
Almoxarifado da Saude de Pirapora/MG, nas condi¢des informadas no laudo de vistoria realizada
por ocasido da celebragdo deste termo.

1.2 Avigéncia do presente contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data
de sua assinatura, podendo ser prorrogado, nos termos da Lei Federal n.° 8.666/93.

1.3 O imovel destina-se ao funcionamento das atividades do (objeto) da Saude de Pirapora/MG,
ficando vedada a transferéncia deste contrato a outrem, no todo ou em parte, sem expresso

consentimento do LOCADOR.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

21 O aluguel ora convencionado serd& no valor de R$  xxxxxxxxx
(crreerree e e e e ), cujo pagamento se dard mensalmente até¢ o dia 10 (dez) de
cada més, a iniciar em xx/xx/xxxx, totalizando um valor global anual de R$ xxxxxx
(cree et ), devendo ser depositado ou enviado via XXXXXXX

(xxxxXXXXXXXXXXxxxxxxx) ou enviado via DOC (Documento de Ordem de Crédito), na conta
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corrente XXXXXXX, agéncia XXxxXxxxx, banco Xxxxxxxxxx, sob pena de incidir a multa e demais
cominagdes contratuais previstas no caso de mora. As despesas bancdarias correrdo por conta do
LOCATARIO.

2.2 O LOCATARIO compromete-se a efetuar o pagamento conforme acima, de forma
individualizada, em separado, mesmo que haja outro(s) aluguel(is) de outro(s) iméveis alugados

através da locadora, obedecendo as clausulas contidas neste contrato.

2.3 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha concorrido, de alguma
forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira devida pela Contratante, entre
a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte

formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

1= (TX)
1=(6/100) 1=0,00016438
365

3 CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

3.1 O aluguel serd reajustado automaticamente na periodicidade minima determinada pela
legislagdo vigente pelo Indice Geral de Pregos de Mercado fornecido pela Fundagdo Getulio
Vargas (IGP-M).

3.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio
de mercado para a presente locagdo, as partes poderdo negociar a adog¢ao de prego compativel ao

mercado de locagdo no municipio em que se situa o imdvel.

4  CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES DO LOCATARIO
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4.1 O LOCATARIO nio podera fazer nenhuma obra e/ou reforma no imével sem a autorizagio
prévia por escrito do Locador e, em caso de sua concordancia a obra ou reforma ficarao
incorporadas ao imével, salvo se convier ao locador(a) a restitui¢ao no estado anterior.

4.2 Finda a locagdo, o LOCATARIO se compromete a devolver o imével em perfeitas
condi¢des, conforme Termo de vistoria realizada na ocasido da celebragdo deste Contrato, assim
como se obriga a manté-lo em perfeitas condi¢des de higiene, iluminagdo e conservagao tal como
ora recebe.

4.3 O LOCATARIO se obriga a notificar o LOCADOR(A) sobre quaisquer irregularidades no
funcionamento do imovel para as providéncias devidas, caso sejam de responsabilidade do
LOCADOR(A). Sendo de responsabilidade do LOCATARIO, a mesma devera providenciar por
sua conta e responsabilidade a sua resolugao.

4.4 Todas as despesas normais de locacdo, tais como consumo de agua, luz e IPTU, ficam a
cargo do LOCATARIO, cabendo-lhe efetuar os respectivos pagamentos.

45 O Locatario declara ter procedido a vistoria do imoével locado, recebendo-o em perfeito
estado de uso e conservacao, obrigando-se a:

4.6 Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagao e limpeza, para assim o
restituir ao Locador, quando finda ou rescindida a locacdo, correndo por conta exclusiva do
Locatario, as despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem a conservacao e
pintura, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vidragas, instalagdes elétricas, torneiras,
aparelhos sanitarios e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a devolvé-lo no mesmo estado que
o recebe;

4.7 Nao fazer instalagdes, adaptacdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagdo de luminosos,
placa, letreiro e cartazes sem a prévia obtengdo de autorizagdo, por escrito do Locador;

4.8 Nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e
de igual forma alterar a destinagdo da locacao, nao constituindo o decurso do tempo, por si s0, na
demora do Locador reprimir a infra¢do, assentimento a mesma;

4.9 Encaminhar ao Locador todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos
que forem entregues no imoével, sob pena de responder pelas multas, correcdo monetaria e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento de determinagdes

por aqueles poderes;
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4.10 No caso de qualquer obra, reforma ou adaptagdo, devidamente autorizada pelo Locador,
repor por ocasido da entrega efetiva das chaves do imdvel locado, seu estado primitivo, nao
podendo exigir qualquer indenizagao;

4.11 Facultar ao Locador ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre
que for para tanto solicitado, bem como no caso do imével ser colocado a venda, permitir que os
interessados o visitem;

4.12 Na entrega do imével, verificando-se infragao pelo Locatario de quaisquer das clausulas que
se compdem este contrato, e que o imodvel necessite de algum conserto ou reparo, ficard o
Locatario, pagando aluguel até a entrega das chaves;

4.13 Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, o Locador mandara fazer
uma vistoria no prédio locado, a fim de verificar se acha nas condigdes em que foi recebido, pelo
Locatario;

4.14 Havendo antecipagdo da entrega do imével pelo Locatario, antes do término do referido
contrato, ndo sera devida nenhuma indenizac¢ao, multa ou ressarcimento, a qualquer titulo, a favor
do Locador;

4.15 Fica o Locatério obrigado a assumir o pagamento do imposto predial do imével durante a

vigéncia da locagao;

5 CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DO LOCADOR

5.1 Entregar o imdvel alugado ao locatario em estado de servir ao uso a que se destina;

5.2 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado. Uso pacifico
significa que o locador deve se abster da pratica de qualquer ato que possa perturbar o uso e gozo
normal do bem locado;

5.3 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

5.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

5.5 Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével, quando
de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

5.6 Manter durante toda a execuc¢do do contrato todas as condi¢des de habilitacio e qualificacao

exigidas quando da contratacao.

6 CLAUSULA SEXTA - GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
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6.1 A fiscalizacdo, autorizacdo, conferéncia e recebimento do objeto do contrato serdo
realizados pela Administracdo, através da sua Secretaria Municipal de Saude, observados os art.
73 a 76 da Lei Federal 8.666/93;

6.2 O recebimento do imovel sera feito pela Administracdo, através da sua Secretaria Municipal
de Saude;

6.3 Os fiscais do contrato serdo o Leandro de Jesus Santos Bandeira — matricula: 9204, Diretor
de Planejamento e Administragdo da Saude e Aline Fagundes Rabelo - Matricula: 9.201,
Enfermeira ¢ Coordenadora da Ateng¢ao Primaria.

6.4 Os gestores do contrato serdo o Sr. Rafael de Paula Lana, Secretario de Saude e o Sra. Denize

dos Santos Pereira Mendes, Gestao de Contratos, matricula 13247.

7  CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

16.2. As despesas com o pagamento dos aluguéis correra a conta da dotagdo orcamentaria N.°
Dotacé0:120210.301.2018.4010.3339039000000 — Reduzido: 4929 — Fonte: 16210000
Dotagdo: 120210.301.2018.4010.3339036000000 — Reduzido: 5928 — Fonte: 16210000

8 CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1 O presente termo de contrato podera ser rescindido:

8.2 O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

8.2.1 Arescisdo por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretara a execugao
dos valores das multas e indenizacdes devidas ao LOCATARIO, bem como a retencio dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

8.3 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas
no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com exce¢do das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam

aplicaveis a esta relacdo locaticia.
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8.3.1 Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666,de
1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

8.3.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

8.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

8.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

8.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

8.7 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

8.7.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

8.7.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

8.7.3 Indenizagdes e multas.

9 CLAUSULA NONA - SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1 Comete infracdo administrativa, a Contratada que:

9.1.1 inexecutar total ou parcialmente qualquer das obriga¢des assumidas em decorréncia da
contratacao;

9.1.2 ensejar o retardamento da execucdo do objeto;

9.1.3 falhar ou fraudar na execug¢ao do contrato;

9.14 comportar-se de modo inidoneo;

9.1.5 cometer fraude fiscal;

9.2 Aos fornecedores que descumprirem total ou parcialmente o objeto celebrado com a
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Administracdo Publica Municipal serdo aplicadas as sangdes previstas no art. 87 da lei
Federal n.° 8666/93 obedecidos os seguintes critérios:

I) Adverténcia — Utilizada como comunicagdo formal, ao fornecedor, sobre o
descumprimento da Autorizacdo de Fornecimento, ou instrumento equivalente e outras
obrigacdes assumidas e a determinac¢do da adocao das necessarias medidas de correcao;

I) Multa — Sera aplicada, observando os seguintes limites maximos:

a) 0,3 % (Trés décimos por cento) por dia, até o trigésimo dia de atraso, sobre o valor do
fornecimento ou servigco ndo realizado, ou sobre a etapa do cronograma fisico financeiro de
obras ndo cumprido;

b) 10% (Dez por cento) sobre o valor da nota de empenho ou do contrato, em caso de recusa
do adjudicatério em efetuar o refor¢co de garantia; ou

¢) 20% (Vinte por cento) sobre o valor do fornecimento, servigo ou obra ndo realizada, no
caso de atraso superior a 30 (trinta) dias, com o consequente cancelamento da nota de
empenho ou documento correspondente;

I11) Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
administragdo, por prazo definido na lei 8.666-93;

IV) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre
que o contratado ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o
prazo da sangdao com base no inciso anterior.

9.3 As sangdes previstas poderao ser aplicadas cumulativamente, ou nao, de acordo com a
gravidade da infracao, facultada ampla defesa a contratada, no prazo de 05 (cinco) dias uteis
a contar da intimag¢ao do ato.

9.4 As penalidades de adverténcia e Multas serdo aplicadas de oficio, ou por provocacao dos
orgaos de controle, pela autoridade expressamente nomeada no instrumento convocatorio.
9.5 A pena de Multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes restritivas
de direitos, constantes da legislacao.

9.6 A sangao de suspensdo de participar em licitacao e contratar com a Administragdo Publica
podera também ser aplicada aqueles que:

a) Retardarem a execucao do pregio;
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b) Demonstrarem nao ter idoneidade para contratar com a Administragao Publica e;

¢) Fizerem declaragao falsa ou cometerem fraude fiscal.

9.7 A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato nao exclui a possibilidade de aplicagdes
de outras, previstas em Leli, inclusive responsabilizacdo do fornecedor por eventuais perdas e
danos causado a Administragao.

9.8 Também ficam sujeitas as penalidades do art. 87, III e IV da Lei n° 8.666, de 1993, as
empresas ou profissionais que:

9.8.1 tenham sofrido condenagao definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

9.8.2 tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

9.8.3 demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragao em virtude de
atos ilicitos praticados.

9.9 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa a Contratada, observando-se
o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993.

9.10A autoridade competente, na aplicacao das sangdes, levara em consideragdo a gravidade
da condutado infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administracao, observado o principio da proporcionalidade.

9.11Se, durante o processo de aplicagdo de penalidade, se houver indicios de pratica de
infragdo administrativa tipificada pela Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo
a administracdo publica nacional ou estrangeira, coOpias do processo administrativo
necessarias a apuragdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade
competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracao
de investigacdo preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacao - PAR.

9.12 A apuragdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como
ato lesivo a Administragdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n® 12.846, de 1°
de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

9.130 processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuragdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracao
Publica Federal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a

participagdo de agente publico.
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10 CLAUSULA DECIMA - ALTERACOES

10.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art. 65 da Lei n° 8.666, de
1993.
11  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CASOS OMISSOS

11.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei 8.245, de 1991, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas que fazem parte integrante deste contrato,

independentemente de suas transcrigdes.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PUBLICACAO

12.1 Incumbird a0 LOCATARIO providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no

Diario Oficial do Municipio, no prazo previsto na Lei n° 8.666, de 1993.

13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1 Para todas as questdes resultantes deste contrato sera competente o foro da situagdo do imovel.

E, por estarem as partes de pleno acordo com o disposto neste instrumento particular, assinam-no na
presenca de duas testemunhas abaixo nomeadas, em 03 (trés) vias de igual teor e forma, destinando uma
via para a Secretaria Municipal Administracdo e Finangas, uma via para Procuradoria Juridica do

LOCATARIO e uma via para 0 LOCADOR.

Pirapora-MG, xx de xxxxxxX de XXXX.

LOCATARIO

LOCADOR
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ANEXO IV - DECLARACAO DE RELACAO DE PARENTESCO
(Processo Chamamento Publico n°® 02/2023)

OBJETO: Locacao de imoveis comerciais em area urbana para instalacdo e funcionamento das
unidades de atencdo primdria a satde nos bairros Sagrada Familia, ponto de apoio Residencial
Primavera e instalacdo do Almoxarifado da Saude, para atender a Secretaria Municipal De Saude

De Pirapora/Mg.

A empresa (pessoa) xxxxxxxxxxxxxxx inscrita no CNPJ ou CPF: xxXXXXXXXXXXX, por intermédio
de seu representante legal o (a) Sr (a) xxxxxxxx. Portador (a) da Carteira de Identidade n° e do
CPF n°, DECLARA para os fins de direito, na qualidade de proponente, sob as penas da lei, que
nenhum dos sécios desta empresa esta impedido de participar deste processo por forga do Art. 123
da Lei Organica Municipal de Pirapora, qual seja:

Art. 123 - O Prefeito, o Vice-Prefeito, os Vereadores e os Servidores Municipais, bem como as
pessoas ligadas a qualquer delas por matrimdnio ou parentesco, afim ou consanguineo, até o
segundo grau, inclusive ou por ado¢do, ndo poderdo contratar com o Municipio, subsistindo a
proibicao até 6 (seis) meses ap0s findas as respectivas fungdes.

Paragrafo Unico - Ndo se incluem nesta proibigdo os contratos cujas clausulas e condigdes sejam

uniformes para todos os interessados.

Por ser maxima e plena verdade, firmo a presente declaracao.

Cidade — UF, em de  de2023.

Nome e assinatura
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ANEXO V

CRONOGRAMA - Chamamento Publico 02/2023

Publicagao do Edital

01/11/2023

Data inicial para recebimento das Propostas:

09 horas do dia 06/11/2023

Data limite para recebimento das Propostas:

12 horas do dia 22/11/2023

Publicagao dos selecionados e nao

selecionados

30/11/2023

Periodo para interposigcao de recurso

01/12/2023 a 06/12/2023

Periodo para resposta ao recurso

07/12/2023 a 11/12/2023

Publicagao do resultado

15/12/2023
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